ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN COVASNA

HOTARAREA Nr. 201/2025
privind darea in administrarea Scolii Gimnaziale Speciale Sfantu Gheorghe a
imobilului situat in orasul intorsura Buziului, sat Floroaia nr. 144, judetul Covasna,
aflat in domeniul public al judetului Covasna

Consiliul Judetean Covasna,

intrunit in sedinta sa ordinara din data de 29 septembrie 2025,

analizand Referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Covasna
privind darea in administrarea $colii Gimnaziale Speciale Sfantu Gheorghe a imobilului
situat In orasul Intorsura Buzaului, sat Floroaia nr. 144, judetul Covasna, aflat in
domeniul public al judetului Covasna,

avand in vedere Raportul Directiei juridice si dezvoltarea teritoriului, precum si
avizele comisiilor de specialitate, Intocmite in acest sens,

avand in vedere:

- art. 867-870 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

- art. 297 alin. (1) lit. a) si art. 299-300 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

- Hotararea Consiliului Judetean Covasna nr. 135/2025 privind aprobarea
solicitarii de trecere cu titlu gratuit din domeniul public al Orasului Intorsura Buzaului
in domeniul public al Judetului Covasna a imobilului situat In orasul Intorsura
Buzaului, sat Floroaia nr. 144, judetul Covasna;

- Hotararea Consiliul Local al Orasului Intorsura Buziului nr. 60/2025 privind
aprobarea trecerii cu titlu gratuit din domeniul public al Orasului Intorsura Buzaului in
domeniul public al Judetului Covasna a imobilului situat in orasul Intorsura Buzaului,
sat Floroaia nr. 144, judetul Covasna;

tinand cont de:

- extrasul din Cartea Funciara nr. 25445 Intorsura Buzaului;

- adresa Consiliului Judetean Covasna nr. 15827/03.09.2025:

- adresa Scolii Gimnaziale Speciale Sfantu Gheorghe nr. 1553/16.09.2025,
inregistrata la Consiliul Judetean Covasna sub nr. 16663/17.09.2025,

in baza art. 173 alin. (4) lit. b) si in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completdrile ulterioare,

HOTARASTE:
Art. 1. Se aproba darea in administrarea Scolii Gimnaziale Speciale Sfantu

Gheorghe a imobilului situat in orasul Intorsura Buzaului, sat Floroaia nr. 144, judetul
Covasna, aflat in domeniul public al judetului Covasna, avand datele de identificare in



anexa nr. 1, cu o valoare de inventar de 723.405,46 lei, cu scopul amenajdrii unui centru
al Scolii Gimnaziale Speciale Sfantu Gheorghe pentru elevii cu cerinte educationale
speciale in zona Intorsura Buziului, necesard desfisurarii activitatii de interes public
judetean.

Art. 2. (1) Se aproba modelul contractului de administrare, prevazut in anexa nr. 2.

(2) Cu semnarea contractului se insarcineaza dl Tamds Sandor, Presedintele
Consiliului Judetean Covasna, domnul Veres Janos, directorul executiv al Directiei
economice si doamna Domokos Réka, directorul executiv adjunct al Directiei juridice si
dezvoltarea teritoriului din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean
Covasna.

(3) Predarea, respectiv preluarea imobilului prevazut la art. 1 se face pe baza de
proces-verbal de predare-preluare incheiat intre partile interesate, judetul Covasna, pe
de o parte si Scoala Gimnaziala Speciala Stantu Gheorghe, pe de alta parte, in termen de
cel mult 30 de zile de la data semnarii contractului prevazut in alin. (1).

Art. 3. Anexele nr. 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. Cu aducerea la Indeplinire a prezentei hotarari se Insdrcineaza persoanele
nominalizate la art. 2 alin. (2), Directia juridica si dezvoltarea teritoriului din cadrul
aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Covasna, precum si Scoala Gimnaziala
Speciala Sfantu Gheorghe.

Sfantu Gheorghe, 29 septembrie 2025.

p. Presedinte,
HENNING Laszlo-Ianos
Vicepresedinte

Contrasemneaza,
Secretar general al judetului Covasna
SZTAKICS Istvan - Attila



Anexa nr. 1 la Hotararea nr. 201/2025

DATELE DE IDENTIFICARE
ale imobilului situat in orasul intorsura Buzaului, sat Floroaia nr. 144, judetul Covasna, aflat in domeniul public al Judetului Covasna

Nr. Denumirea Adresa Descrierea tehnica a bunului Observatii
crt. bunului privind
intabularea
1.| Teren - Curti orasul Intorsura | Curti constructii, cu suprafata | C.F. nr. 25445
constructii Buzaului, sat | de 3.761 mp Intorsura Buzgului
Floroaia nr. 144, Nr. cadastral:
judetul Covasna 25445
2. Constructii orasul Intorsura | Suprafata construitd la sol: 460 | C.F. nr. 25445
administrative si Buzaului, sat mp; suprafatda  construitd Intorsura,
social culturale Floroaia nr. 144, | desfasurata: 460 mp; Scoala | Nr. cadastral:
judetul Covasna | Generala Floroaia Mare S, | 25445-C1
construit in anul 1957.
3. Constructii orasul Intorsura | Suprafatd construitd la sol: 60 | C.F. nr. 25445
anexa Buzaului, sat mp;  suprafatdi  construitd | Intorsura,
Floroaia nr. 144, | desfdsuratd: 60 mp; Anexa, | Nr. cadastral:
judetul Covasna | numar niveluri 1, anul | 25445 -C2
edificarii =~ 1957,  suprafata
construita la sol 60 mp,
suprafata desfasurata 60 mp
4. Constructii orasul Intorsura | Suprafatd construitd la sol: 13 | C.F. nr. 25445
anexa Buzaului, sat mp;  suprafatd  construitd | Intorsura,
Floroaia nr. 144, | desfdsuratd: 13 mp; Anexa- | Nr. cadastral:
judetul Covasna | WC, numadr niveluri 1, anul | 25445 -C3
edificarii 1957, suprafata
construita la sol 13 mp,
suprafata desfasurata 13 mp




Anexa nr. 2 la Hotararea nr. 201/2025

MODEL

CONTRACT DE ADMINISTRARE

Partile de comun acord inteleg sa incheie urmatorul contract de administrare:

I. Partile contractante:

Art. 1. Intre:

1. Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna, cu sediul in municipiul Sfantu
Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna, cod fiscal 4201988, reprezentat prin
domnul TAMAS Sandor — presedinte si domnul VERES Janos — director executiv, in
calitate de administrator al proprietatii publice a judetului Covasna,

si

2. Scoala Gimnaziald Speciala Sfantu Gheorghe, cu sediul social in municipiul
Sfantu Gheorghe, str. Piata Kalvin nr. 3, judetul Covasna, telefon: 0267351448, CIF:
4202126, reprezentata legal prin domnul FORRO Huba - director, in calitate de beneficiar
al dreptului de administrare, denumit in continuare titular,

II. Reglementarile care guverneaza contractul:

Art. 2. Prezentul contract de administrare are ca temei legal:

- art. 867-870 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- Hotdrarea Consiliului Judetean Covasna nr. /2025 privind darea in
administrarea Scolii Gimnaziale Speciale Sfantu Gheorghe a imobilului situat in orasul
Intorsura Buziului, sat Floroaia nr. 144, judetul Covasna, aflat in domeniul public al
Judetului Covasna

II1. Obiectul contractului:

Art. 3. Obiectul contractului il constituie darea In administrarea Scolii Gimnaziale
Speciale Sfantu Gheorghe a imobilului identificat prin Cartea funciara nr. 25445 Intorsura
Buzaului, Nr. cadastral: 25445, aflat in domeniul public al Judetului Covasna, avand datele
de identificare in anexa, care face parte integrantd din prezentul contract, avand valoarea
de inventar de 723.405,46 lei, cu scopul amenajdrii unui centru al Scolii Gimnaziale
Speciale Sfantu Gheorghe pentru elevii cu cerinte educationale speciale in zona Intorsura
Buzaului.



Art. 4. Administrarea se realizeaza cu titlu gratuit.

IV. Durata contractului:
Art. 5. Prezentul contract se incheie pe o perioadd nedeterminatd, incepand cu data
semnarii acestuia.

V. Drepturile partilor:

Art. 6. Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna, prin reprezentanti are
dreptul de a monitoriza situatia bunului dat in administrare, respectiv dacd acesta este in
conformitate cu afectatiunea de uz sau interes public judetean, precum si cu destinatia
avuta in vedere la data constituirii dreptului de administrare.

Art. 7. Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna are dreptul sa verifice daca
titularul dreptului de administrare intretine in bune conditii bunul imobil preluat in
administrare.

Art. 8. Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna are dreptul de a urmari
respectarea de catre titularul dreptului de administrare a dispozitiilor legale care
reglementeazd darea in administrare a bunurilor care formeaza domeniul public al
judetului si Tnaintarea de propuneri pentru modificarea prin act aditional a prezentului
contract.

Art. 9. Titularul dreptului de administrare are dreptul de a folosi si dispune de bunul
dat In administrare In conditiile stabilite de lege si de actul de constituire, de a efectua
lucrari de investitii asupra bunului, In conditiile actului de dare in administrare si a
legislatiei in materia achizitiilor publice, precum si de a culege fructele bunului.

VI.  Obligatiile partilor:

Art. 10. Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna se obliga:

a) sa transmita dreptul de administrare asupra bunului imobil prevazut la art. 3,
predarea, respectiv preluarea acestuia se face pe baza de proces-verbal de predare-primire
incheiat intre partile semnatare, in termen de cel mult 30 de zile de la data semnarii
prezentului contract;

b) sd inventarieze bunul la predare si ori de cate ori este nevoie;

c) sa asigure folosinta linistita si utila a bunului imobil pe toata perioada contractului;

d) sa releve in documentele de gestiune transmiterea dreptului de administrare catre
titular, conform prevederilor legale.

Art. 11. Scoala Gimnaziald Speciala Sfantu Gheorghe se obliga:

a) sa asigure paza, protectia si conservarea bunurilor ca un bun proprietar si sa
suporte toate cheltuielile necesare unei bune functionari;

b) sa foloseasca bunurile conform destinatiei in desfasurarea activitatii curente;

c) sa suporte toate cheltuielile necesare pentru aducerea bunului la starea
corespunzdtoare de folosintd, In cazul degradarii acestuia, ca urmare a utilizarii
necorespunzatoare sau a neasigurarii pazei;

d) sa acorde dreptul de servitute, in conditiile legii;



e) sa obtind avizele pentru planul urbanistic zonal fara schimbarea uzului si
interesului public si destinatiei bunului;

f) sa obtina avizele pentru lucrari de imbunatdtire si mentinere a caracteristicilor
tehnice ale bunurilor;

g) sa reevalueze bunurile, in conditiile legii;

h) sa semneze procesul-verbal de vecindtate, fara schimbarea regimului juridic al
bunuluj;

i) sd semneze acordul de avizare a documentatiei de carte funciard pentru obtinerea
certificatului de atestare a edificarii constructiilor;

j) sa releve in documentatiile de gestiune dobandirea dreptului de administrare,
conform prevederilor legale;

k) sa propuna in bugetul institutiei sumele necesare indeplinirii sarcinilor de
administrator;

1) sa inventarieze imobilul dat in administrare;

m) sa tind o evidenta distinctd a bunurilor sale proprii de cea a bunurilor preluate in
administrare;

n) sa nu inchirieze, sd nu instrdineze si sa nu constituie asupra imobilului garantii
reale;

0) sa nu schimbe destinatia initiala a imobilului fara acordul Consiliului Judetean
Covasna, care va fi exprimat prin hotarare;

p) sd nu efectueze modificari de naturda sa schimbe destinatia imobilului, fara
consimtamantul Consiliului Judetean Covasna;

q) sa restituie bunul in deplina proprietate, liber de orice sarcina, inclusiv investitiile
realizate ulterior, precum si toate documentatiile tehnice referitoare la acestea;

r) sa informeze pe proprietar cu privire la orice tulburare adusda dreptului de
proprietate;

s) sa apere In raporturile cu alte persoane, dreptul de proprietate apartinand
judetului cu privire la obiectul prezentului contract;

t) sa respecte toate masurile impuse de legislatia in vigoare privind regulile
referitoare la conditiile si normele de prevenire si stingere a incendiilor;

u) in litigiile referitoare la dreptul de administrare, in instanta administratorul
bunului va sta In nume propriu, respectiv poate interveni in orice cerere sau actiune avand
drept obiect bunurile administrate. In litigiile referitoare la dreptul de proprietate asupra
bunului, administratorul are obligatia de a ardta instantei, ca judetul Covasna este
proprietarul, potrivit Codului de procedura civila. Titularul dreptului de administrare
raspunde, in conditiile legii, pentru prejudiciile cauzate ca urmare a neindeplinirii acestei
obligatii. De asemenea, neindeplinirea acestei obligatii poate atrage revocarea dreptului de
administrare;

v) sa solicite acordul proprietarului privind efectuarea lucrarilor de investitii asupra
bunului;

w) sa Inscrie dreptul de administrare in cartea funciara.

VII. Modificarea contractului:



Art. 12. (1) Prevederile prezentului contract pot fi modificate prin act aditional, al
carui model va fi aprobat in prealabil prin hotdrare a autoritatii deliberative.

(2) Partile vor adopta contractul corespunzator reglementarilor legale intervenite
ulterior incheierii actului aditional si care 1i sunt aplicabile.

VIIL. incetarea dreptului de administrare:

Art. 13. Pdrtile semnatare ale prezentului contract stabilesc ca acesta isi poate inceta
efectele in urmatoarele cazuri:

a) expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, iar pdrtile nu I-au renegociat in
vederea prelungirii;

b) renuntarea scrisa motivatd a uneia dintre partile contractante;

¢) prin acordul de vointa al partilor semnatare;

d) prin revocarea dreptului de administrare;

e) incetarea dreptului de proprietate;

f) cand interesul public o impune, prin denuntarea unilaterald de cdtre proprietar.

IX. Revocarea sau retragerea dreptului de administrare:

Art. 14. Dreptul de administrare poate fi revocat cu titlu de sanctiune in situatia in
care titularul sdu nu-si exercita drepturile si nu-si executa obligatiile nascute din actul de
transmitere sau daca interese de ordin public impun schimbarea administratorului actual.

Art. 15. Dreptul de administrare poate fi revocat dintr-o cauza de forta majora la care
a fost supus bunul dat in administrare sau dacd bunul a pierit.

Art. 16. Dreptul de administrare poate fi revocat si in situatia altor cauze de incetare
a transmiterii dreptului de administrare, prevazut de lege sau hotarari ale Consiliului
Judetean Covasna.

Art. 17. Revocarea dreptului de administrare este posibila si in alte situatii ca:

a) In scopul redistribuirii unor bunuri, atunci cand acestea nu mai sunt necesare
titularului actual al dreptului de administrare;

b) prin trecerea bunului imobil dat in administrare din domeniul public al Judetului
Covasna in domeniul public al statului sau in domeniul public al altor unitati
administrativ-teritoriale.

X. Raspunderea partilor:

Art. 18. Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna raspunde pentru
neindeplinirea obligatiilor asumate prin acest contract.

Art. 19. Titularul dreptului de administrare rdspunde de eventualele daune produse
prin nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract.

XI. Litigii:

Art. 20. Litigiile izvorate din incheierea, executarea, modificarea, Incetarea si
interpretarea clauzelor prezentului contract se rezolva pe cale amiabild, iar dacad acest
lucru nu este posibil, litigiille vor fi solutionate de cdtre instantele judecdtoresti
competente.



Art. 21. In cazul litigiilor intervenite titularul dreptului de administrare va sta in
instantd in nume propriu, potrivit art. 870 din Legea nr. 278/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare.

XII. Dispozitii finale:

Art. 22. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile
legii, cu conditia notificdrii In termen de 5 zile de la aparitia cazului de fortd majora.

Art. 23. Prezentul contract intra in vigoare la data semnadrii lui de catre parti.

Art. 24. Prezentul contract s-a incheiat in doua exemplare originale, cate un exemplar

pentru fiecare parte contractantd, azi

Judetul Covasna prin Scoala Gimnaziala Speciala Sfantu
Consiliul Judetean Covasna Gheorghe
TAMAS Sandor FORRO Huba
Presedinte Director
VERES Janos

Director executiv

DOMOKOS Réka
Director executiv adjunct



Anexa la Contractul de administrare nr. /

DATELE DE IDENTIFICARE
ale imobilului situat in orasul Intorsura Buziului, sat Floroaia nr. 144, judetul Covasna, ale cdrui administrare se trece de la Consiliul

Judetean Covasna la Scoala Gimnaziala Speciala Sfantu Gheorghe

Nr. Denumirea Adresa Descrierea tehnica a bunului Observatii
crt. bunului privind
intabularea
1.| Teren - Curti orasul Intorsura | Curti constructii, cu suprafata | C.F. nr. 25445
constructii Buzaului, sat de 3.761 mp Intorsura Buzaului
Floroaia nr. 144, Nr. cadastral:
judetul Covasna 25445
2. Constructii orasul Intorsura Suprafata construita la sol: 460 | C.F. nr. 25445
administrative si Buzaului, sat mp; suprafatda  construitd Intorsura,
social culturale Floroaia nr. 144, | desfdsuratd: 460 mp; Scoala | Nr. cadastral:
judetul Covasna | Generalda Floroaia Mare S, | 25445-C1
construit in anul 1957.
3. Constructii orasul Intorsura | Suprafatd construitd la sol: 60 | C.F. nr. 25445
anexa Buzaului, sat mp; suprafatd construitd | intorsura ,
Floroaia nr. 144, | desfdsuratd: 60 mp; Anexa, | Nr. cadastral:
judetul Covasna | numar niveluri 1, anul | 25445 -C2
edificarii 1957,  suprafata
construita la sol 60 mp,
suprafata desfasurata 60 mp
4. Constructii orasul Intorsura | Suprafatd construitd la sol: 13 | C.F. nr. 25445
anexa Buzaului, sat mp; suprafatd construitd | Intorsura ,
Floroaia nr. 144, | desfdsurata: 13 mp; Anexa- | Nr. cadastral:
judetul Covasna | WC, numadr niveluri 1, anul | 25445 —C3
edificarii 1957, suprafata
construita la sol 13 mp,
suprafata desfasurata 13 mp




