ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN COVASNA

HOTARAREA Nr. 126/2025
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, faza Documentatie de avizare a
lucrarilor de interventii (DALI), precum si a indicatorilor tehnico — economici pentru
obiectivul de investitii ,Demolare constructii anexe (C5, C10, C11, C12, C13) la Caminul
pentru persoane varstnice Haghig”

Consiliul Judetean Covasna,

intrunit in sedinta sa ordinara din data de 15 mai 2025,

analizand Referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Covasna
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, faza Documentatie de avizare a
lucrdrilor de interventii (DALI), precum si a indicatorilor tehnico — economici pentru
obiectivul de investitii ,Demolare constructii anexe (C5, C10, C11, C12, C13) la Caminul
pentru persoane varstnice Haghig”,

vazand Raportul Directiei juridice si dezvoltarea teritoriului, precum si avizele
comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Judetean Covasna,

avand in vedere:

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotdrarea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Judetean Covasna nr. 111/2024 privind aprobarea Notei
conceptuale si a Temei de proiectare pentru obiectivul de investitii ,,Demolare constructii anexe
(C5, C10, C11, C12, C13) la Caminul pentru persoane varstnice Haghig”,

tinand cont de avizul Comisiei tehnico-economice a Consiliului Judetean Covasna
nr. 20/13.05.2025,

in baza art. 173 alin. (3) lit. f) si In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii (DALI) pentru
obiectivul de investitii ,Demolare constructii anexe (C5, C10, C11, C12, C13) la Caminul
pentru persoane varstnice Highig”, elaboratd de S.C. KEZDI DESIGN S.R.L., cu sediul in
municipiul Targu Secuiesc, judetul Covasna, in calitate de proiectant general, conform
anexeinr. 1.

Art. 2. Se aproba indicatorii tehnico — economici pentru obiectivul de investitii
,Demolare constructii anexe (C5, C10, C11, C12, C13) la Caminul pentru persoane varstnice
Haghig”, conform anexei nr. 2.



Art. 3. Anexele nr. 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se Insdrcineaza Directia
juridica si dezvoltarea teritoriului si Directia economica din cadrul aparatului de
specialitate al Consiliului Judetean Covasna.

Sfantu Gheorghe, 15 mai 2025.

TAMAS Sandor
Presedinte
Contrasemneaza,
SZTAKICS Istvan-Attila
Secretar general al judetului Covasna



Anexa nr. 1 la Hotararea nr. 126/2025

Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii (DALI)
pentru obiectivul de investitii ,Demolare constructii anexe (C5, C10, C11, C12,
C13) la Caminul pentru persoane varstnice Haghig”, elaborati de S.C. KEZDI
DESIGN S.R.L., cu sediul in municipiul Targu Secuiesc, judetul Covasna



KEZDI DESIGN SR.L.

str. Tamdsi Aron, nr. 8, Tg. Secuiesc, 525400, jud. Covasna
telefon : 0746 878 670, e-mail : kezdi.design@mail.com

BENEFICIAR,ORDONATOR
PRINCIPAL DE CREDITE :

ORDONATOR SECUNDAR
DE CREDITE :

AMPLASAMENT :

PROIECT :

FINANTAT IN CADRUL :

Proiect nr. 25 / 08.2024
Faza : D.A.L.l.

FOAIE DE CAPAT

Judetul COVASNA

com. HAGHIG , sat HAGHIG, strada nr. 4, nr. adm. 40, jud.
COVASNA

Demolare Constructii anexe (C5, C10, C11, C12, CI3) la caminul

pentru persoane varstnice Haghig
Realizat conform H.G. nr. 907 din 2016

fonduri proprii

FAZA : D.A.L.I. (Documentatie de avizare a lucrdrilor de interventie)
NR PROIECT : 25 / 08.2024 (proiectant general)
NR. CONTRACT : 25 / 2024 - Kezdi Design sr/
679 / 2024 - Consiliul Judetean COVASNA
PROIECTANT KEZDI DESIGN S.R.L.
GENERAL ing. Fekete Zoltan

PROIECTANT DE
SPECIALITATE
ARHITECTURA

Tdrgu Secuiesc, jud. Covasna
e-malil : kezdi.design@mail.com

B.I.A. CSATA ERIKA

arh. Csata Erika

Sfantu Gheorghe, jud. Covasna
e-mall . erikacsata_arh@yahoo.com

Targu Secuiesc, 2024



Sef proiect complex

Sef proiect arhitectura

Relevat

Rezistenta

Desenat, devize

LISTA ELABORATORI

Proiect nr.: 25 / 08.2024
Faza : D.A.L.L

Semnatura

ing. Fekete Zoltan

arh. Csata Erika

arh. Csata Erika

sing. Fekete Magdalena

ing. Fekete Zoltan




BORDEROU

A\PIESE SCRISE

Foaie de capat + lista elaboratori

Borderou

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. Particularitati ale amplasamentului:
a. descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);
b. relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
c. datele seismice si climatice;
d. studii de teren:
(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor
tehnice in vigoare;
(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

e. situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;



3.2.

3.3.

34.

3.5.

3.6.

analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta

conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Regimul juridic:

a.

natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

destinatia constructiei existente;

includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii natural protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in
zone construite protejate, dupa caz;

informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupé caz.

Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a
b.

- © o o

g.

categoria si clasa de importanta;

cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
suprafata construita;

suprafata construita desfasurat;

valoarea de inventar a constructiei;

alti parametri, in functie de specificul i natura constructiei existente.

Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului

energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza

de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale

monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile,

precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure,

actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a

constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza

tehnica.

Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al

asigurdrii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.



4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $I, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE
STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE:

a) clasa de risc seismic;

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre

a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si conform

exigentelor de calitate.

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE $I ANALIZA DETALIATA A

ACESTORA

5.1 Solutia tehnicd, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural

si economic, cuprinzand:

a)

descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;
protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;

interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente
valoroase, dupa caz;

demolarea partiald a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/farad modificarea
configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;

introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
constructiei existente;

sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile

descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului
de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constructiei reabilitate;

analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de

schimbari climatice ce pot afecta investitia;



d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventie.

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de
utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ
de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

« costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare;

« costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei.

9.9. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural;

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz.

5.6. Analiza financiara si economicé aferentd realizarii lucrarilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta;

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusive prognoze pe termen mediu si lung;

c) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1 Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor
6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:



6.4.

6.5.

71.
7.2.
7.3.
74.
7.5.

7.6.

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata
in lei, cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in
conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - i, dupa caz, calitativi,
in conformitate cu standardele, normativele si reglementérile tehnice in vigoare;

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice
Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare i
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte

surse legal constituite

URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME

Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare

a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de

mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:
a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata

pentru cresterea performantei energetice;

studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;

raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;

studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.



8. ANEXE

8.1
8.2
8.3

8.4
8.5

8.6
8.7
8.8

ANEXA | - Certificat de urbanism nr. 6 / 18.04.2024 emis de Primaria Comunei Haghig

ANEXA Il - Avize si acorduri obtinute

ANEXA Il - Copie extras carte funciara nr. 23378 Haghig
Documentatie topografica vizata de O.C.P.I.

ANEXA IV - Raport de expertiza tehnica nr. 102/2024

ANEXA V - Referate de verificare la urmatoarele cerinte de calitate
‘A" - Rezistenta mecanica si stabilitate

ANEXA VI - Nota conceptuald si Tema de proiectare

ANEXA VII - Deviz general, devize pe obiect conform H.G. 907/2016
ANEXA VIII - Declaratia proiectantului general

9. DISPOZITII FINALE

0S-01
A-01
A-02
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A-04
A-05
A-06

A-07

A-08

B\PIESE DESENATE
PLANSE GENERALE

Plan de organizare santier
Plan de incadrare in zona
Plan de situatie

Poze despre castelul Nemes
CLADIRE C5 - SERA SOLAR DIN CADRU OTEL

Releveu - Cladire C5 — Sera solar din cadru otel — Poze despre cladire
Releveu — Cladire C5 — Plan parter, Plan invelitoare

Releveu - Cladire C5 - Sectiuni verticale, Fatade
CLADIRE C10 - GRAJD PORCI DIN CARAMIDA

Releveu - Cladire C10 — Grajd porci din caramida — Poze despre
cladire

Releveu — Cladire C10 — Plan parter, Plan invelitoare, Sectiune
verticala A-A

Sc
Sc
Sc

Sc.

Sc
Sc

Sc

. 1:500
.1:5000
. 1:500
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A-09 Releveu - Cladire C10 — Sectiune verticald B-B, Fatada principala si Sc. 1:100
posterioara
A-10 Releveu - Cladire C10 — Fatade laterale Sc. 1:50

CLADIRE C11 - COCINA DIN CARAMIDA

A-11 Releveu — Cladire C11 — Cocina din caramida — Poze despre cladire Sc. 1:50
A-12 Releveu - Cladire C11 - Plan parter, Plan invelitoare Sc. 1:50
A-13 Releveu — Cladire C11 - Sectiune verticala A-A Sc. 1:50
A-14 Releveu - Cladire C11 — Fatada principala si posterioara Sc. 1:50
A-15 Releveu - Cladire C11 - Fatade laterale Sc. 1:50

CLADIRE C12 - COTETE GAINI DIN CARAMIDA

A-16 Releveu - Cladire C12 — Cotete gaini din caramida — Poze despre Sc. %
cladire

A-17 Releveu - Cladire C12 - Plan parter, Plan invelitoare Sc. 1:50

A-18 Releveu - Cladire C12 — Sectiune verticald A-A Sc. 1:50

A-19 Releveu - Cladire C12 — Sectiune verticald B-B, Fatada principala si Sc. 1:50
posterioara

A-20 Releveu - Cladire C12 — Fatade laterale Sc. 1:50

CLADIRE C13 - POZE DESPRE CLADIRE

A-21 Releveu — Cladire C13 — Poze despre cladire Sc. %

A-22 Releveu - Cladire C13 - Plan parter, Plan invelitoare Sc. 1:50
A-23 Releveu - Cladire C13 — Sectiune verticald A-A si B-B Sc. 1:50
A-24 Releveu - Cladire C13 - Fatade Sc. 1:50

Sef proiect complex,

ing. Fekete Zoltan

Targu Secuiesc,
2024



A. PIESE SCRISE



1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

»,Demolare constructii anexe
(C5, CI10, C11, C12, Cl3) la caminul pentru persoane varstnice Haghig”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Judetul COVASNA prin Presedintele Consiliul Judetean COVASNA

Forma de proprietate : capital de stat, public si public privat

Profil de activitate : administratie publicd judeteand

Certificat de inregistrare fiscald . CIF 4201988

Adresa sediului : piata Libertdtii, nr. 4, mun. Sf. Gheorghe, jud. Covasna

Reprezentant beneficiar : Tamds Sdndor, presedintele Consiliului Judefean Covasna

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
1.4. Beneficiarul investitiei
Judetul COVASNA

ADRESA POSTALA : piata Libertatii, nr. 4, mun. Sf. Gheorghe, jud. Covasna
NR. TELEFON : 0267 311 190, FAX : 0267 351 228, PAGINA WEB : www.Cjcv.ro
E-MAIL : office@kvmt.ro

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

Proiectant general - sef proiect complex

KEZDI DESIGN S.R.L.

str. Tamdsi Aron, nr. 5, Tg. Secuiesc, jud. Covasna
e-mail . kezdi.design@mail.com

tel : 0746 - 878 670

Projectant de specialitate - arhitecturd

B.I.A. CSATA ERIKA

str. Viorele, nr. 5, Sf. Gheorghe, jud. Covasna
e-mail . erikacsata_arh@yahoo.com

tel : 0740 - 254 745

Expertizd tehnicd

BWJ PROIECT srl

Aleea Facliei, nr. 10, bl. 12, sc. B, ap.11, jud. Covasna
e-mail . bernie.weak@gmail.com

tel : 0741 - 276 989




2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR
DE INTERVENTII

D.A.L.l. reprezintd documentatia care cuprinde principalele caracteristici si indicatorii
tehnici, financiari si economici ai investitiei, care asigurd utilizarea rationald si eficienta a capitalului
si a resurselor, pentru satisfacerea cerintelor economice si sociale Tn domeniul respectiv.

Entitatea legald care a aplicat pentru finantare este Judetul Covasna.

Investitia va fi administrata de cdtre Consiliul Judetean Covasna.

Abrevieri

Cotd teren natural este abreviata in continuare ca “C.T.N.”

Cotad teren amenajat este abreviata in continuare ca “C.T.A.”

Cladirile identificate prin nr. cad 23378-C5 - sera solar din cadru otel, 23378-C10 - grajd porci din
caramida, 23378-C11 - cocina din caramida, 23378-C12 - cotete gaini din caramida, 23378-C13 - closete
uscate din cardmida, se abreviazd in continuare ca “cladiri studiate” (care se desfiinteaza).

Cladirile identificate prin nr. cad. 23378-C1..C4, C6..C9, C14...C24 se abreviaza in continuare ca

“cladiri existente care se mentin”

Descrierea serviciilor ale caminului pentru varstnici

Caminul pentru persoane varstnice din Haghig este un centru rezidential de ingrijire si asistentd
pentru persoane varstnice, care asigura urmatoarele servicii principale :

- Ingrijire personala

- Supraveghere

- ingrijiri medicale curente asigurate de asistente medicale

- Cazare pe perioada nedeterminata

- Masa, inclusiv preparare hrana calda, dupa caz

- Curatenie

- Socializare si activitati culturale

Complexul este format din 24 de cladiri Tn total, dintre care unele se afla in stare avansata de
degradare, si nu mai sunt utilizate n prezent, iar functiile pentru care au fost realizate, nu mai reprezinta
functiuni necesare functiondrii Tn conditii optime ale caminului, respectiv nici nu mai este necesara inlocuirea
cu cladiri noi cu functiuni similar, dar concepute conform normelor actuale, ele nu mai corespund deloc
solicitarilor actuale.

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Scopul investitiei studiate este desfiintarea completa a unor cladiri de pe amplasamentul studiat.

Prezenta documentatie a fost elaborat la comanda Consiliului Judetean COVASNA, si prevede
demolarea constructiilor anexe (C5, C10, C11, C12, C13) din cadrul caminului pentru persoane varstnice
Haghig”. Lucrarea se propune de a fi realizat prin finantare din bugetul propriu ale Judetului Covasna.



Pentru a atinge scopul investitiei este necesard respectarea legislatiei precum si normele in vigoare
privind managementul deseurilor rezultate din activitatea de desfiintare.

Protejarea mediului este esentiala pentru calitatea vietii noastre si a generatiilor viitoare.

La baza politicilor de mediu ale Uniunii Europene (U.E.) se afla principiul “poluatorul plateste”. Plata
inseamna investitii pentru a atinge standarde de mediu mai ridicate, inseamna cerinta de a prelua, recicla,
valorifica un produs dupa utilizare, sau Tnseamna taxe pe care companiile sau consumatorii trebuie sa le
plateasca daca genereaza deseuri.

Standardele de mediu sunt vazute din ce in ce mai mult ca o Tncurajare spre folosirea alternativelor
mai putin periculoase, spre utilizarea materiilor ecologice in stadiul de proiectare al unui produs, spre
incurajarea recicldrii si minimizarea depozitdrii deseurilor.

Deseurile din constructii si demolari sunt identificate ca un flux prioritar de deseuri de catre U.E.
deoarece pot constitui o sursa pentru reciclare si refolosire Tn industria constructiilor. Deseurile din
constructii si demolari sunt deseurile rezultate din activitatile de construire, renovare, reabilitare, reparare,
consolidare, demolare a constructiilor civile, a constructiilor industriale, a structurilor edilitare, a
infrastructurii de transport precum si a activitatilor de dragare si decolmatare.

Deseurile provenite din constructii si demolari reprezinta circa jumatate din Tntreaga cantitate de
deseuri municipale solide generate Tn unele tiri europene (Franta, Germania etc.). In majoritatea tirilor,
acestea sunt depozitate in depozitele de deseuri menajere. Din cauza restrictiilor si reglementarilor
legislative privind protectia mediului impuse la nivel comunitar, aceasta solutie nu mai este acceptata.

Monitorizarea cantitdtii generate si gestionate de deseuri din constructii si demoldri este un proces

dificil, dar este absolut esentiala atingerii obiectivelor privind protectia mediului prin reducerea la minimum

a efectelor negative ale generarii si gestionarii deseurilor asupra sanatatii populatiei si a mediului.

Legislatia in vigoare aplicabila

- Legea nr.10/ 1995 - privind calitatea Tn constructii, cu modificdrile ulterioare si a
regulamentelor  referitoare la  instituirea  sistemului  calitatii Tn  constructii;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, precum si actele normative emise in aplicarea acesteia;

- Ordinul 839/ 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

- Legea nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, cu modificarile si completarile
ulterioare

- HG 907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-economice
aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de elaborare a devizului
general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii;

- Hotararea nr. 363/2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru obiective de investitii
finantate din fonduri publice;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 292/2018 privind protectia mediului.

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

Legislatia Europeana



Directiva 2008/98/CE - Directiva Consiliului si Parlamentului European din 19 noiembrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive;

Decizia 2000/532/CE (noul Catalog European al Deseurilor)

Decizia Comisiei din 3 mai 2000 care Tnlocuieste Decizia 94/3/CE care stabileste o lista de
deseuri conform articolului 1, litera a)

Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si Decizia 94/904/CE a Consiliului care
stabileste lista de deseuri periculoase conform articolului 1, paragraf 4,

Directiva 91/689/CEE a Consiliului privind deseurile periculoase;

Directiva 99/31/CE - Directiva Consiliului din 26 aprilie 1999 privind depozitele de deseuri;
Decizia 2003/33/CE - Decizia Consiliului din 19 decembrie 2002 care stabileste criteriile si
procedurile pentru acceptarea deseurilor in depozite conform art. 16 din anexa Il a Directivei
1999/31/CE;

Legislatia Romaneasca

Planului National de Gestionare a Deseurilor (PNGD).

Legea nr. 211 din 15 noiembrie 2011 privind regimul deseurilor, republicata Tn 2014, cu
modificarile si completdrile ulterioare. Managementul deseurilor trebuie sa fie de asemenea n
conformitate cu prevederile Legii nr. 211/2011

Planul Cadru de Managementul Constructiilor, Mediului si Aspectelor Sociale (F-CESMP)
(Sectiunea 3.3). Acestea includ Cerintele de Performanta pentru Mediu si Social ale BERD (PRs)

HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile;

HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei;

H.G. nr. 124/2003 privind prevenirea, reducerea si controlul poludrii mediului cu azbest, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor, cu modificarile si completdrile

ulterioare;

Normative

Normativ NP 55-88 - Normativ cadru privind demolarea partiala sau totald a constructiilor
Indicativ GE 022-1997 - Ghid privind executia lucrdrilor de demolare a elementelor de

constructii din beton armat

Prezenta documentatie s-a Tntocmit pe baza Notei Conceptuale si a Temei de proiectare aprobat

prin Hotdrarea Consiliului Judetean COVASNA.

S-a urmarit asigurarea a urmatoarelor aspecte :

utilizarea sustenabild a resurselor naturale si aplicarea practica a ierarhiei deseurilor;

minimizarea si reutilizarea deseurilor rezultate din activitatile de constructii, in mdsura in care

acestea nu sunt contaminate;

selectarea, la locul de generare, a deseurilor rezultate din_activitatile de constructii;
minimizarea impactului negativ asupra sanatatii populatiei si a mediului datorat generarii
deseurilor;

tratarea deseurilor contaminate rezultate din activitdtile de constructii in vederea recuperarii

sau eliminarii corespunzatoare;



- recuperarea si valorificarea materiald si/sau energetica a deseurilor rezultate din activitatile de
constructii;

- introducerea de masuri care sd asigure sortarea la sursa, colectarea si reciclarea fluxurilor de
deseuri prioritare.

Gestionarea deseurilor provenite din activitatile de constructii (deseuri care provin din lucrarile
prevazute in Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificdrile si completdrile ulterioare), inclusiv indeplinirea obiectivelor de pregatire pentru reutilizare,
reciclare si alte operatiuni de valorificare materiald, se realizeaza de catre titularul activitatii de constructii,
in mod direct cu respectarea prevederilor legale in domeniul gestionarii deseurilor.

SAU prin contract de delegare prin intermediul operatorilor economici autorizati din punct de vedere
al protectiei mediului sau operatorilor serviciilor de salubritate.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Complexul este format din 24 de cladiri in total, dintre care unele se afla in stare avansata de
degradare, si nu mai sunt utilizate in prezent, iar functiile pentru care au fost realizate, nu mai reprezinta
functiuni necesare functionadrii Tn conditii optime ale caminului, respectiv nici nu mai este necesard inlocuirea
cu cladiri noi cu functiuni similar, dar concepute conform normelor actuale, ele nu mai corespund deloc
solicitarilor actuale.

Lucrdrile propuse prin prezenta documentatie de avizare a lucrarilor de interventie vor fi executate
in scopul desfiintarii cladirilor care nu-si mai indeplinesc functia initiald si totodata in scopul eliberarii zonei
ocupate de ele.

Amplasamentul este situat in intravilanul localitatii comunei Haghig, sat Haghig, strada nr. 4, nr.
adm. 40, jud, Covasna.

HAGHIG JUDETUL
COVASNA

Sursa : Geoportal ANCPI, delimitarea imobilului studiat fiind marcata prin linie verde




Pe amplasament se afla urmatoarele cladiri :
C1-23378 - Camin nou din caramida, regim de indltime P+1E
C2-23378 - Camin vechi din cdramida, regim de indltime Sp+P - Cladire monument istoric -
»CASTELUL NEMES”, avand codul L LMI CV-ll-a-B-13221, datat in secolele XVII-XIX
C3-23378 - Centrald termicd din caramida, regim de Tnadltime P
C4-23378 - Castel de apa din caramida, regim de indltime P
C5-23378 - Sera solar din cadru otel, regim de Tndltime P
C6-23378 - Sopron metalic, regim de inaltime P
C7-23378 - Garaj din caramidd, regim de Tnaltime P
C8-23378 - Magazie din caramida, regim de indltime P
C9-23378 - Magazie din caramida, regim de inadltime P
C10-23378 - Grajd porci din caramida, regim de indltime P
C11-23378 - Cocina din caramidd, regim de indltime P
C12-23378 - Cotete gdini din caramidd, regim de Tndltime P
C13-23378 - Closete uscate din caramidd, regim de indltime P
C14-23378 - Magazie din lemn, regim de indltime S+P
C15-23378 - Cos de fum din blocuri beton, regim de indltime P
C16-23378 - Bazin subteran din beton, regim de Tnaltime S
C17-23378 - Casa pompa apa din caramida, regim de indltime P
C18-23378 - Statie transformator, regim de Tndltime P
C19-23378 - Bazin subteran din beton, regim de Tnaltime S
C20-23378 - Bazin subteran din beton, regim de Tnaltime S
C21-23378 - Pivnitd din caramidd, regim de indltime S
C22-23378 - Fanar din lemn, regim de Tnaltime P
C23-23378 - Magazie din cardmida, regim de indltime P
C24-23378 - Bazin subteran din beton

Dintre aceste cladiri se propune desfiintarea urmatoarelor cladiri :
C5-23378 - Sera solar din cadru otel, regim de Tndltime P
C10-23378 - Grajd porci din caramida, regim de indltime P
C11-23378 - Cocina din caramidd, regim de indltime P
C12-23378 - Cotete gdini din caramida, regim de Tndltime P

C13-23378 - Closete uscate din caramida, regim de indltime P

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Constructiile propuse spre desfiintare enumerate anterior se afla in stare deplorabild, necorespunzatoare
din punct de vedere functionale si complet inadecvate utilizarii lor atat intr-un mod permanent cat si
temporar. Unele dintre constructiile studiate prezintd si degradari structurale avansate.

in prezent activitatea in aceste clidiri este sistatd, clidirile prezentand semne reale de degradare
majore. Cladirile studiate au un aspect vizual neplacut Tn zona comparativ cu vecindtatile.

Scopul investitiei studiate este desfiintarea completa a acestor cladiri de pe amplasamentul studiat,

in vederea asigurarii unui mediu sigur din cadrul caminului pentru varstnici din Haghig.



Obiective principale preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice sunt :

- Asigurarea unui plus de teren liber fata de situatia existenta

- Asigurarea sigurantei si confortului varstnicilor si a personalului caminului
- Imbunatitirea atractivititii mediului rural, calitatii vietii si sdn&titii publice
- Ameliorarea aspectului urbanistic al localitatii

- Eliberarea amplasamentului ocupat pentru realizarea de spatii verzi suplimentare



3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. Particularitati ale amplasamentului

a. descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
plan);

Amplasamentul este situat in intravilanul localitatii comunei Haghig, sat Haghig, strada nr. 4, nr.
adm. 40, jud, Covasna.

Conform Certificat de Urbanism nr. 6/18.04.2024 emisa de Primaria Comunei Haghig, imobilul
(teren + constructii) identificat prin Extras Carte funciara nr. 23378 Haghig, care apartin domeniului public
ale Judetului Covasna, se afla in intravilanul localitatii Highig conform PUG aprobat prin H.CL. nr 20/2001
prelungit prin H.CL. 53/2023.

Imobilul se afld in intravilanul localitatii.

Pe locul de amplasament se afla in total 24 cladiri, care toate sunt intabulate “cu acte”.

REGIM JURIDIC
Imobilul se afla in proprietatea JUDETULUI COVASNA - DOMENIU PUBLIC.

REGIM ECONOMIC

Regimul economic a terenului se Tncadreaza la zond centrald si alte functiuni complexe de interes
public. Functiuni complementare : comert, alimentatie publica, servicii.

Folosinta actuald - teren constructii.

Imobilul este inclus pe lista monumentelor istorice si se aflda Tn zona de protectie monumente
istorice si/sau ale naturii.

Suprafata terenului conform masuratorilor topografice, prin care s-a solicitat certificatul de
urbanism, precum dupa acte (conform extras C.F. 23378 Haghig ) este de 32 995 mp.

REGIM TEHNIC

Conform Regulament local de urbanism aferent PUG aprobat terenul este Tn intravilanul UAT Haghig.

intregul imobilul este imprejmuit, iar imobilul este accesibil dinspre strada nr. 4 (strada Andrei

Saguna).

b. relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Accesul se face din dinspre strada Andrei Saguna (latura estica a imobilului) prin intermediul portii
principale de acces.
Vecinatatile imobilului :
- dinspre nord - domeniu privat - terenuri aflate Tn proprietate privata, case de locuit
- dinspre est - domeniu public, strada nr. 4 (strada Andrei Saguna)
- dinspre sud - domeniu public - strada Noua, terenuri aflate Tn proprietate privata
- dinspre vest - domeniu privat, teren arabil

n plan terenul studiat are dimensiunile maxime de 332 m x 263 m.



c. datele seismice si climatice;

CLIMA SI FENOMENELE NATURALE SPECIFICE

Comuna Haghig, fiind situat in zona centrald a tarii, in interiorul curburii Carpatilor, pe teritoriul
judetului Covasna apartine din punct de vedere climatic Podisului Transilvaniei. Comuna se bucura de o
clima de tranzitie, intre clima temperata de tip oceanic si temperata de tip continental, umeda si racoroasa
in zonele de munte, cu precipitatii reduse si temperaturi scazute Tn zonele mai joase. Ca temperatura medie
anuala se Tnregistreaza in zonele Tnalte 10 °C iar, Tn depresiuni 7,60 °C, aceasta fiind cu °3 C mai joasa decat

media pe tara.
GEOLOGIA SI SEISMICITATEA

Comuna Haghig este pozitionata geografic in partea de sud-vesticd a judetului Covasna.

Din punct de vedere seismic cu privire la zonarea teritoriului Romaniei in termenii de valori de varf
ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR 225 ani si 20 % probabilitate de depasire in 50 ani,
perimetrul cercetat conform P 100/1 - 2013, se incadreaza in zona seismica cu ag=0,20g si o perioada de
control 0,7 sec a spectrului de raspuns.

Conform legii 575/2001 privind Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea V-a — Zone
de risc natural, Tn arealul judetului Covasna, zona municipiul Sfantu Gheorghe, intensitatea seismica
echivalata pe baza parametrilor de calcul este de VII grade MSK.

Ceea ce priveste riscul la inundatii comuna Haghig (pozitie 524 din anexa 5) se afla Tnh zone cu risc
la inundatii pe cursuri de apa nu si pe torenti.

Din punct de vedere al riscului de alunecari de teren, comuna Haghig se afla Tn zona cu risc de
alunecare mediu pentru alunecare de tip primara si fara riscuri pentru cele reactive.

d. studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform

reglementarilor tehnice in vigoare;

Dat fiind specificul cladirilor propuse spre desfiintare (avand regim de inaltime parter, procedurile
de demolare fiind considerate simple, fara complexitate), nu s-a elaborat un studiu geotehnic.

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

S-a efectuat masuratoare topografica a terenului de catre inginerul topograf Luffy Vilmos (LUFFY
VILMOS P.F.A.). Documentatia topografica ale amplasamentului este anexata la subcapitolul 8.3. din cadrul
prezentei documentatii D.A.L.I.

Punctele masurate din ridicarea topografica s-au realizat prin sistemul de referinta nationala -
“STEREO 707, si avand ca plan de referinta pentru cote “Marea Neagra 1975”".

Planul topografic contin date relevante privind cotele geodezice pe verticald (coordonate 2).



e. situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente :

- Energiaelectrica - imobilul este racordat la reteaua electrica existentd in zonad, insd cladirile propuse
spre desfiintare nu sunt dotate cu instalatii electrice

- Incilzire - cladirile propuse spre desfiintare nu sunt dotate cu instalatii de incilzire locale sau
centralizate

- Apa potabila este asiguratd de la reteaua publica de alimentare cu apa ale com. Haghig prin
bransament de apa propriu, dar cladirile studiate nu sunt dotate cu instalatii sanitare

- Evacuarea apelor menajere se va face in sistemul public de canalizare menajera din satul Haghig,
insa cladirile studiate nu sunt dotate cu instalatii sanitare

f. analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia

Clasificarea dezastrelor

Conform Legii 481/2004 - cap. I, art. 9 prin dezastru se intelege: - evenimentul datorat
declansarii unor tipuri de riscuri, din cauze naturale sau provocate de om, generator de pierderi umane,
materiale sau modificari ale mediului si care, prin amploare, intensitate si consecinte, atinge ori
depaseste nivelurile specifice de gravitate stabilite prin regulamentele privind gestionarea situatiilor de

urgenta.

Tipurile de risc sunt definite conform O.U.G. nr. 21/2004, aprobata prin Legea 15/2005 ca
fiind: - incendii, cutremure, inundatii, accidente, explozii, avarii, alunecari sau prabusiri de teren,
imbolndviri Tn masd, prabusiri ale unor constructii, instalatii ori amenajari, esuarea sau scufundarea
unor nave, caderi de obiecte din atmosfera ori din cosmos, tornade, avalanse, esecul serviciilor de
utilitati publice si alte calamitdti naturale, sinistre grave sau evenimente publice de amploare

determinate ori favorizate de factorii de risc specifici.
A. RISCURI NATURALE

Al. Fenomene meteorologice periculoase :
e A 1.1 furtuni - vant puternic si/sau precipitatii masive si /sau caderi de grindina;
e A 1.2 inundatii
e A l.3 tornade
e A 1.4secetd
e A 1.51nghet, poduri si baraje de gheatd, caderi masive de zapada, chiciurd, polei
A2. Incendii de padure - incendii la fondul forestier, vegetatie uscata sau culturi de cereale paioase.
A3. Avalanse
A4. Fenomene distructive de origine geologica
e A 4.1. alunecari de teren

e A 4.2. cutremure de pamant

B. RISCURI TEHNOLOGICE



B1. Accidente, avarii, explozii si incendii
e B 1.1.industrie
e B 1.2. transport si depozitare produse periculoase
e B 1.3. transporturi- transporturi terestre, aeriene si navale, inclusiv metroul, tunele si
transport pe cablu
e B 1.4. nucleare
B 2. Poluare ape
B 3. Prabusiri de constructii, instalatii sau amenajari
B 4. Esecul utilitatilor publice - utilitati publice vitale si de amploare: retele importante de radio,
televiziune, telefoane, comunicatii, de energie electrica, de gaze, de energie termica, centralizatd, de
alimentare cu apa, de canalizare si epurare a apelor uzate si pluviale.
B 5. Caderi de obiecte din atmosferad sau din cosmos

B 6. Munitie neexplodata
C. RISCURI BIOLOGICE

C1. Epidemii
C2. Epizootii
C3. Ecologic

e Vulnerabilitatea cea mai probabila este riscul A 1.1 - furtuni, A 4.2 - cutremure de pamant

Schimbdrile climatice in cazul prezent, nu reprezintd un factor de influentare, care poate afecta
investitia.

A 1.1 - Furtuni - vant puternic si/sau precipitatii masive si /sau caderi de grindina;

Furtunile produc pagube in numeroase sectoare de activitate, indeosebi in sectorul forestier. in
general, cele mai mari pagube constau in doborarea si ruperea arborilor. Acest lucru se intampla la viteze
ale maselor de aer. Actiunea distructiva a vanturilor culmineaza cu producerea vijeliilor, furtunilor care se
soldeaza cu rupturi si doboratori in masd. Tn majoritatea lor, aceste fenomene s-au localizat in partea de
nord a Carpatilor Orientali, pe laturile de nord - est (Suceava, Neamt si Bacau); pe latura estica (Buzadu si
Focsani); partea de nord-vest (Bistrita-Nasaud si Baia Mare) si pe latura vestica (Sfantu Gheorghe, Miercurea
Ciuc si Targu Mures). Efectul distructiv al doboratorilor de vant este mult amplificat de actiunea unor factori
favorizanti, cum ar fi prezenta zapezii, imbibarea solului cu apad, existenta unor ochiuri in padure.

Lucrarile propuse prin prezenta documentatie, adica lucrdrile de constructii si instalatii se vor
executa numai pe baza de proiect tehnic, respectand Tntocmai detaliile tehnice prezentate, pentru a evita
pagubele materiale si vietesti, desprinderea elementelor de constructie de pe fatade, etc. Ancorarea tuturor
elementelor de cdtre structura de rezistentd in exterior, se va face in maxima concordanta cu indicatiile

producatorului astfel incat sa reziste in conditii meteo nefavorabile (vant, furtuna, etc.)

A 1.2 - Inundatii - in situatia de fata nu este cazul, datorita pozitiei geografice ale locului de

amplasament, care este situat la o distanta aeriand de aproximativ 1,1 km fatd de nivelul apei din raul Olt

A.4.2 - cutremure de pimant



Cutremurul reprezinta ruptura brutala a rocilor din scoarta terestra, datorita miscarii placilor
tectonice, care genereaza o miscare vibratorie a solului ce poate duce la victime umane si distrugeri.

Cutremurele se pot produce brusc, fara nici un semn de avertizare. Momentele miscarii terenului
produc spaima si senzatii de instabilitate, care persista multa vreme in memoria oamenilor. Acest tip de
dezastru este cu atdt mai traumatizant cu cat manifestarile lui sunt mai violente. Efectele sale pot fi
considerabil diminuate, atat din punct de vedere material, cat si al stresului, printr-o pregatire adecvata a
utilizatorilor cladirii, in special a personalului. O buna pregadtire practica si teoretica in acest domeniu are
ca efect imediat reducerea daunelor materiale si a pierderilor de vieti omenesti.

Inspectand cladirile s-a constatat ca cu ocazia seismelor din 1986 si 1990, respectiv datorita
actiunilor intemperiilor unele corpuri ale cladirii 27292-C2 a suferit degradari majore structurale, au fost
sesizate fisuri si/sau deplasari in structura datorita tasarii fundatiei. S-a efectuat realizarea unui studiu de
expertiza tehnica de cdtre expert tehnic atestat la cerinta esentiald “A - rezistenta si stabilitate”, verificandu-
se natura crapaturilor si fisurilor.

Astfel putem enunta ca utilizatorii cladirii in cazul unui cutremur (majoritatea cladirilor existente)
se afla in siguranta - referindu-se in primul rand la persoane capabile sa se auto-evacueze din cladire. Unele

cladiri insa prezinta un risc ridicat de colaps in cazul unui cutremur.

Pand la desfiintarea efectivd ale cladirilor studiate de pe amplasament, in cazul producerii unor
asemenea evenimente, o importantd deosebitd o au cunoasterea masurilor de protectie si a regulilor de
comportare.

g. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate

Cladirile studiate se afla in zona de protectie a cladirii de monument istoric, avand nr. cad. 23378-
C2 - Camin vechi din caramida, regim de Tndltime Sp+P - ,CASTELUL NEMES”, avand codul L LMI CV-ll-a-B-
13221, datat in secolele XVIII-XIX

Cladirea de monument istoric - sursa Hereditatum



3.2. Regimul juridic:

a. natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune;

Conform Certificat de Urbanism nr. 6/18.04.2024 emisa de Primaria Comunei Haghig, imobilul
(teren + constructii) identificat prin Extras Carte funciara nr. 23378 Haghig, care apartin domeniului public
ale Judetului Covasna, se afla in intravilanul localitatii Highig conform PUG aprobat prin H.CL. nr 20/2001
prelungit prin H.CL. 53/2023.

Imobilul se afla Tn intravilanul localitatii.

Imobilul se afla in proprietatea JUDETULUI COVASNA - DOMENIU PUBLIC.

Pe locul de amplasament se afla in total 24 cladiri, care toate sunt intabulate “cu acte”.

b. destinatia constructiei existente;

Se prezinta destinatia cladirilor existente propuse spre desfiintare :

23378-C5 - SERA SOLAR DIN CADRU OTEL

- a avut destinatia principala de utilizare - sera gradina solar pentru legume

- utilizare : cladirea nu este utilizata in prezent

23378-C10 - GRAJD PORCI DIN CARAMIDA

- a avut destinatia principala de utilizare - grajd pentru porci, vaci si cai

- utilizare : cladirea nu este utilizata in prezent



23378-C11 - COCINA DIN CARAMIDA

- a avut destinatia principald de utilizare - cocina pentru suine

- utilizare : cladirea nu este utilizata in prezent

23378-C12 - COTETE GAINI DIN CARAMIDA

- a avut destinatia principala de utilizare - cotete pentru gdini, avand spatiu delimitat cu gard metalic
in fata cladirii avand destinatia de tarc

- utilizare : cladirea nu este utilizata in prezent

23378-C13 - CLOSETE USCATE DIN CARAMIDA

- a avut destinatia principala de utilizare - wc uscat cu 7 compartimente

- utilizare : cladirea nu este utilizata in prezent



c. includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii natural
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz;

Constructiile studiate propuse spre desfiintare, implicit locul de amplasament se afla in zona de

protectie a cladirii CASTELULUI NEMES - monumentului istoric - situata Tn incinta imobilului studiat, in

schimb cladirile C5, C10, C11, C12 si C13 nu sunt clddiri monumente istorice, sau avand caracter de

monument istoric, clasate sau in curs de clasare.

d. informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

Din certificatul de Urbanism nr. 6/18.04.2024 emisa de Primaria Comunei Haghig, nu reies

constrangeri ivite din natura lucrdrilor de interventii (desfiintarea unor cladiri din amplasament).

Obligatii privind lucrarea : se va respecta prevederile Legii 50/1991 privind Autorizarea Lucrarilor

de Construire cu modificdrile si completarile ulterioare respectiv prevederile Noului Cod Civil (NCC).

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a. categoria si clasa de importanta

Se prezinta in forma tabelara categoria de importantd, clasa de importanta si alte date relevante

valabile pentru toate cladirile propuse spre desfiintare :

Denumire

Clasa / nivel de performanta

Caracteristica microseismica a amplasamentului
P100-1/2013

Cod de proiectare seismica / Expertiza tehnica

ag = 0,20 4g; Tc = 0,7 sec

beneficiarul, conf. HG nr. 766/1997

Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiei

Clasa de importantd si expunere v
P100-1/2013

Cod de proiectare seismica / Expertiza tehnica

Categoria de importanta stabilit in expertiza tehnica in acord cu D (redusi)

Clasa de risc seismic

Rs | - risc ridicat de prabusire

in cazul unui seism

P118/1999

Normativ de sigurantd la foc a constructiilor

Zona climatica V, tec = -25 °C
MC-001/2022

Metodologia de calcul al performantei energetice ale cladirilor

Grad de rezistenta la foc, risc de incendiu V, mic
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt), TC a spectrului de raspuns

b. cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

NU ESTE CAZUL

Constructiile studiate nu sunt cladiri monument istoric clasate sau in curs de clasare.

,CASTELUL NEMES”, cladirea monument istoric aflat in incinta imobilului, are codul LMI CV-ll-a-B-
13221, si este datat Tn secolele XVIII-XIX.

c. an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;



Nu se cunoaste data exacta a construirii cladirilor C5, C10, C11, C12 si C13. Conform Planului
de amplasament si delimitare ale imobilului, aceste cladiri au fost construite Tnainte de anul 2001, Thsa
dupa sistemul constructiv utilizat, se preconizeaza ca cladirile au fost construite Tnainte de anii 1975-

1980.

d. suprafata construita;

Nr. Nr. crt. / Denumire cladire Suprafata Suprafata Regim de
crt. | nr. cad. cladire construitd = construita = inaltime
Suprafata Suprafata
desfasurata - desfasurata - mp
mp RELEVAT
CONFORM ACTE
1 23378-C5 Sera solar din cadru otel 115,2 116,0 P (parter)
2 23378-C10 Grajd porci din caramida 253,20 253,36 P (parter)
3 23378-C11 Cocina din caramida 28,0 21,37 P (parter)
4 23378-C12 Cotete gaini din 47,34 45,80 P (parter)
caramida
5 23378-C13 Closete uscate din 17,2 17,46 P (parter)
caramida

Suprafata construitd a constructiilor studiate propuse spre desfiintare - SC = 459,4 mp.

Suprafata construita desfisuratd a constructiilor studiate propuse spre desfiintare - SC = 459,4 mp

e. valoarea de inventar a constructiei;

Valorile de inventar conform informatiilor furnizate de Consiliul Judetean Covasna sunt :

Cladirea C5 are valoarea de 7228 lei conform fisei de inventar (valoare reevaluata 31.12.2023)

Cladirea C10 are valoarea de 3847 lei conform fisei de inventar (valoare reevaluatd 31.12.2023)
Cladirea C11 are valoarea de 7,10 lei conform fisei de inventar (valoare reevaluata 31.12.2023)
Cladirea C12 are valoarea de 14026 lei conform fisei de inventar (valoare reevaluatd 31.12.2023)

Cladirea C13 are valoareade 11,75 lei conform fisei de inventar (valoare reevaluatd 31.12.2023)

f.  alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

Numarul cladiri totale pe amplasament : 24 bucati

Total cladiri utilizate Tn mod temporar sau permanent : 19 bucati

Numadr cladiri intabulate pe cartea funciara : 24 bucati

Numar cladiri care se desfiinteaza partial : nu este cazul

Numar cladiri care se desfiinteaza complet : 5 cladiri - 23378-C5, C10,C11, C12,C13
3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului

energetic tehnica.

23378-C5 - SERA SOLAR DIN CADRU OTEL



Structura si starea constructiei

Suprastructura este realizatd din cadru metalic (profile laminate 180 si grinzi de acoperis Tn doua
ape din profile laminate T40 cu tirant rigid la stresini de asemenea din profile laminate T40), care
in mare parte prezintd o stare avansata de ruginire, fard inchidere perimetrale si superioare
Stalpii de sustinere sunt incastrate Tn fundatia din beton, stalpii prezinta o stare avansata de
coroziune

Constructia se afla in stare avansatd de degradare, inchiderile perimetrale si superioare
(invelitoare) din sticla sunt prabusite si distruse integral

Soclul si fundatia constructiei este realizatd din beton simplu

Fundatia este continud perimetral avand adancimea de fundare de aproximativ 80 cm, iar izolat

sub stalpii interiori avand adancimea de fundare de aproximativ 60 cm.

Concluziile expertizei tehnice :

e}

(e}

Constructia este intr-o stare avansatd de degradare atat in ceea ce priveste anvelopa din sticla
prabusitd, distrusa integral cat si ceea ce priveste structura de rezistenta portantd cu zone de
asemenea distruse. Betoanele din infrastructura au fost grav afectate de conditiile atmosferice,
sunt atat probleme de suprafata cu decojiri si fisuri cat si spdrturi cu reducerea sectiunii. Piesele
metalice din suprastructura sunt ruginite, deformate cu deteriordri integrale sau partiale.

Cladirea a fost afectata mai ales din lipsa intretinerii dar si de lipsa utilizarii functionare ca sera,
Tnvelitoarea din sticla de 50 de ani fiind distrusa pe parcursul timpului, ceea ce a condus la
compromiterea de catre apele meteorice a structurii portante

fn momentul intocmirii expertizei tehnice, la un cutremur major existd pericolul colapsului intregii

structuri, structura neavand rigiditatea asigurata in plan orizontal

23378-C10 - GRAJD PORCI DIN CARAMIDA




Structura si starea constructiei

o  Fundatii continue din beton simplu sub peretii structurali, adancimea de fundare de aproximativ
80 cm fata de cota terenului natural

o Ziddrie din caramida cu goluri verticale, neconfinata, fara stalpisori, centuri si buiandrugi de beton
armat.

o Planseu peste parter din barne din lemn, elementele fiind putrezite, mucegaite

o Acoperis tip sarpanta din lemn, cu elemente subdimensionate din punct de vedere structural,
partial putrezite si mucegaite

o Invelitoare din plici ondulate din azbociment

o Unele tamplarii din lemn cu sticla obisnuita se afla in stare avansatd de degradare (nu necesita
montaj cu recuperare) , multe tdmplarii au fost complet demontate

o Sistemul de dirijare a apelor meteorice (jgheaburi / burlane) lipsesc complet

Concluziile expertizei tehnice :

Fundatiile continue nu au adancimea necesara fata de cota terenului natural si se prezinta intr-o
stare avansata de degradare, sunt zone cu fisuri verticale / oblice respectiv sunt multe zone cu decojiri
realizare de apele meteorice.

Peretii sunt realizati din ziddrie de caramida simpla neconfinatd, fara stalpisori, centuri, buiandrugi
de beton armat. Planseul peste parter este din lemn cu grinzi si scanduri din lemn, iar sarpanta pe scaune
in doud ape este de tip cosoroaba si pane orizontale respectiv cdpriori, popi si clesti respectiv contrafise
lemn.

Peretii exteriori au fost afectati in timp de lipsa hidroizolatiei la partea inferioara si de infiltratii de
ape meteorice la partea superioara si din acest motiv se prezinta serioase probleme de deteriorare a peretilor
cu tencuiald distrusa, cardmizi afectate de umezeald si pierderea capacitatii portante initiale, etc. Piesele de
lemn ale planseului si sarpantei sunt putrezite, mucegdite si nici nu au sectiunile necesare conform
cerintelor actuale de proiectare.

Toatd structura de lemn a fost afectata mai ales de lipsa intretinerii, lipsa jgheaburilor, burlanelor
in anumite zone, placile ondulate fiind distruse pe parcursul timpului si neinlocuite in ultimii ani, ceea ce a
condus la compromiterea de catre apele meteorice a structurii de lemn.

Exista in interiorul constructiei o bucata de perete din ziddrie de caramida simpla neconfinata si
fara elemente de rigidizare din beton armat (stalpisori sau centuri), perete ce se prezintd de asemenea intr-
o stare avansatd de degradare cu caramizi ce atarna in gol.

fn momentul Tntocmirii expertizei tehnice, in cazul unui cutremur major exista pericolul colapsului

intregii structuri, peretii neavand rigiditatea asiguratd in plan orizontal.

23378-C11 - COCINA DIN CARAMIDA



Structura si starea constructiei

Fundatii continue din beton simplu sub peretii structurali, adancimea de fundare de aproximativ 80

cm fatd de cota terenului natural

o Zidarie din caramida cu goluri verticale, neconfinata, fara stalpisori, centuri si buiandrugi de beton
armat.

o Nu existd planseu peste parter

o Acoperis tip sarpanta din lemn, putrezite si mucegaite, elemente din lemn prabusite

o Invelitoare din plici ondulate din azbociment (existentd partial), in mare parte pribusitd

o Tamplarii din lemn au fost complet demontate, existand numai tocul din dulapuri din lemn

o Sistemul de dirijare a apelor meteorice (jgheaburi / burlane) lipsesc complet

o Tarc pentru animale dispuse Tn fata cladirii sunt realizate din otel si sunt ruginite
Concluziile expertizei tehnice :

Fundatiile continue nu au adancimea necesara fata de cota terenului natural si se prezintd intr-o
stare avansata de degradare, sunt zone cu fisuri verticale / oblice respectiv sunt multe zone cu decojiri
realizare de apele meteorice. Aceste fundatii sunt prevazute sub peretii portanti ai parterului. Sunt zone cu
fisuri verticale / oblice.

Peretii sunt realizati din ziddrie de caramida simpla neconfinatd, fara stalpisori, centuri, buiandrugi
de beton armat. Planseul peste parter este din lemn cu grinzi si scanduri din lemn, iar sarpanta pe scaune
in doua ape este de tip cosoroaba si pane orizontale respectiv capriori, popi si clesti respectiv contrafise
lemn.

Peretii exteriori au fost afectati in timp de lipsa hidroizolatiei la partea inferioara si de infiltratii de
ape meteorice la partea superioara si din acest motiv se prezinta serioase probleme de deteriorare a peretilor
cu tencuiald distrusa, caramizi afectate de umezeald si pierderea capacitatii portante initiale, etc. Piesele de
lemn ale planseului si sarpantei sunt putrezite, mucegdite si nici nu au sectiunile necesare conform
cerintelor actuale de proiectare.

Toatd structura de lemn a fost afectata mai ales de lipsa intretinerii, lipsa jgheaburilor, burlanelor
in anumite zone, pldcile ondulate fiind distruse pe parcursul timpului si neinlocuite in ultimii ani, ceea ce a
condus la compromiterea de catre apele meteorice a structurii de lemn.

in momentul intocmirii expertizei tehnice, in cazul unui cutremur major exista pericolul colapsului

intregii structuri, peretii neavand rigiditatea asiguratd in plan orizontal.

23378-C12 - COTETE GAINI DIN CARAMIDA



Structura si starea constructiei

Structura si starea constructiei :

o Fundatii continue din beton simplu sub peretii structurali, adancimea de fundare de aproximativ
80 cm fata de cota terenului natural

o Zidarie din caramida cu goluri verticale, neconfinata, fara stalpisori, centuri si buiandrugi de beton
armat.

o Nu existd planseu peste parter

o Acoperis tip sarpanta din lemn, putrezite si mucegaite, elemente din lemn prabusite

o Invelitoare din plici ondulate din azbociment (existentd partial), in mare parte pribusitd

o Majoritatea tamplariilor din lemn au fost demontate, existand numai tocul din dulapuri din lemn

o Usd improvizata din placd osb, pentru o incdpere de cotet, unde in prezent se depoziteaza tigle
ceramice intr-o cantitate insemnata

o Sistemul de dirijare a apelor meteorice (jgheaburi / burlane) lipsesc complet

o Tarcurile pentru gdini dispuse in fata cladirii sunt realizate din otel si sunt ruginite, partial sunt

demontate

Concluziile expertizei tehnice :

Fundatiile continue nu au adancimea necesara fata de cota terenului natural si se prezintd intr-o
stare avansata de degradare, sunt zone cu fisuri verticale / oblice respectiv sunt multe zone cu decojiri
realizare de apele meteorice. Aceste fundatii sunt prevdzute sub peretii portanti ai parterului. Sunt zone cu
fisuri verticale / oblice.

Peretii sunt realizati din zidarie de caramida simpla neconfinata, fara stalpisori, centuri, buiandrugi
de beton armat. Planseul peste parter este din lemn cu grinzi si scanduri din lemn, iar sarpanta pe scaune
in doud ape este de tip cosoroaba si pane orizontale respectiv cdpriori, popi si clesti respectiv contrafise
lemn.

Peretii exteriori au fost afectati Tn timp de lipsa hidroizolatiei la partea inferioara si de infiltratii de
ape meteorice la partea superioara si din acest motiv se prezintd serioase probleme de deteriorare a peretilor
cu tencuiala distrusa, cardmizi afectate de umezeald si pierderea capacitatii portante initiale, etc. Piesele de
lemn ale planseului si sarpantei sunt putrezite, mucegdite si nici nu au sectiunile necesare conform
cerintelor actuale de proiectare.

Toatd structura de lemn a fost afectata mai ales de lipsa intretinerii, lipsa jgheaburilor, burlanelor
in anumite zone, pldcile ondulate fiind distruse pe parcursul timpului si neinlocuite Tn ultimii ani, ceea ce a
condus la compromiterea de catre apele meteorice a structurii de lemn.

in momentul intocmirii expertizei tehnice, in cazul unui cutremur major existd pericolul colapsului

intregii structuri, peretii neavand rigiditatea asiguratd in plan orizontal.



23378-C13 - CLOSETE USCATE DIN CARAMIDA

Structura si starea constructiei

Fundatii continue din beton simplu sub peretii structurali, adancimea de fundare de aproximativ 80

cm fata de cota terenului natural

o Ziddrie din caramida cu goluri verticale, neconfinata, fara stalpisori, centuri si buiandrugi de beton
armat.

o Nu exista planseu peste parter

o Acoperis tip sarpantd din lemn

o Invelitoare din plici ondulate din azbociment (existentd partial), in mare parte pribusitd

o Usidin lemn (scandurad)

o Sistemul de dirijare a apelor meteorice (jgheaburi / burlane) lipsesc complet

Concluziile expertizei tehnice :

Fundatiile continue nu au adancimea necesara fata de cota terenului natural si se prezintd intr-o
stare avansata de degradare, sunt zone cu fisuri verticale / oblice respectiv sunt multe zone cu decojiri
realizare de apele meteorice. Aceste fundatii sunt prevazute sub peretii portanti ai parterului. Sunt zone cu
fisuri verticale / oblice.

Peretii sunt realizati din ziddrie de caramida simpla neconfinatd, fara stalpisori, centuri, buiandrugi
de beton armat. Planseul peste parter este din lemn cu grinzi si scanduri din lemn, iar sarpanta pe scaune
in doua ape este de tip cosoroaba si pane orizontale respectiv capriori, popi si clesti respectiv contrafise
lemn.

Peretii exteriori au fost afectati in timp de lipsa hidroizolatiei la partea inferioara si de infiltratii de
ape meteorice la partea superioara si din acest motiv se prezinta serioase probleme de deteriorare a peretilor
cu tencuiald distrusa, caramizi afectate de umezeald si pierderea capacitatii portante initiale, etc. Piesele de
lemn ale planseului si sarpantei sunt putrezite, mucegdite si nici nu au sectiunile necesare conform
cerintelor actuale de proiectare.

Toatd structura de lemn a fost afectata mai ales de lipsa intretinerii, lipsa jgheaburilor, burlanelor
in anumite zone, pldcile ondulate fiind distruse pe parcursul timpului si neinlocuite Tn ultimii ani, ceea ce a
condus la compromiterea de catre apele meteorice a structurii de lemn.

in momentul intocmirii expertizei tehnice, in cazul unui cutremur major exista pericolul colapsului

intregii structuri, peretii neavand rigiditatea asiguratd in plan orizontal.



3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al

asigurérii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Constructiile noi trebuie sa asigurad nivelul de calitate corespunzatoare conform prevederilor Legii
177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii:
A. Rezistentd mecanicad si stabilitate;
B. Securitate la incendiu;
C. Igiend, sanatate si mediu inconjurator;
D. Siguranta si accesibilitate Tn exploatare;
E. Protectia impotriva zgomotului;
F. Economie de energie si izolare termica;
G. Utilizarea sustenabilad a resurselor naturale.

Avand in vedere ca in cazul de fatd se urmadreste desfiintarea a unor cladiri existente din
amplasamentul studiat, informatiile relevante privind analiza structurald reiasa din expertiza tehnica
anexata la prezenta documentatie.

Expertiza tehnicd se realizeaza pentru cazurile de demolare/desfiintare totala sau partial a unei
cladiri, urmare: defunctionalizarii terenului aferent; uzurii si/sau degradarii cladirii datorata situatiilor de
exploatare din actiuni permanente (persistente) sau accidentale; cerintei de reconfigurare a volumului
cladirii prin eliminarea unei parti a acesteia; situatiilor de urgentd, potrivit Legii nr. 50/1991 si normelor de
aplicare pentru aceasta, care impun demolarea/desfiintarea cladirii; actelor administrative/juridice;
concluziilor/ recomandarilor rapoartelor de expertiza tehnica la actiunea cutremurului sau la actiuni
produse de alte riscuri majore, decat cel seismic, prin care se propune decizia de demolare/desfiintare a
cladirii; Tncadrdrii cladirii in categoria constructiilor care prezinta pericol public ca urmare a unor procese
de degradare a acestora determinate de factori distructivi naturali si antropici, inclusiv a instalatiilor aferente
acestora.

in cazul in care clidirea se invecineazi cu alte constructii sau artere de circulatie, expertiza tehnicd
precizeaza masurile care trebuie intreprinse pe durata interventiei pentru protejarea acestora, precum si
influenta lucrdrilor de demolare/desfiintare asupra fondului construit, retelelor edilitare, cdilor de

comunicatie si vecinatatilor acesteia, Tn mod general.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

Forta majora poate fi invocat de unele dintre partile contractante, in faza de realizare a lucrdrilor de
desfiintare, daca va fi puternic justificat (Tn cazul unui cutremur puternic, razboi, evenimente exceptionale
de alta natura, etc.).

Evenimentele de forta majora sunt, de cele mai multe ori, fenomene naturale extraordinare, strdine
de activitatea si de vointa omului, cum sunt cutremurele, inundatiile catastrofale, trasnetele si alte fenomene
naturale neobisnuite.

Atat timp cat legea nu prevede altfel sau partile nu convin contrariul, rdspunderea este inlaturata
atunci cand prejudiciul este cauzat de fortd majora.

in cazul de fatd, pentru realizarea lucrdrilor de desfiintare, se preconizeaza ca nu va fi cazul
invocarea fortei majore de niciunul dintre partile contractante (autoritatea contractantd, executantul

lucrarii).



4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $I, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE
STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE:

Studiile de diagnosticare pot fi: studii de identificare a alcatuirilor constructive ce utilizeaza
substante nocive, studii specifice pentru monumente istorice, pentru monumente de for public, situri
arheologice, analiza compatibilitatii conformadrii spatiale a cladirii existente cu normele specifice functiunii
si @ mdsurii in care aceasta raspunde cerintelor de calitate, studiu peisagistic sau studii, stabilite prin tema

de proiectare.

a) clasa de risc seismic;

Din punct de vedere al riscului seismic cladirile studiate (C5, C10, C11, C12 si C13), in sensul
efectelor probabile ale unor cutremure, caracteristice amplasamentului asupra constructiilor existente
analizate Tn acest caz, expertul tehnic incadreaza cladirea in clasa de risc seismic Rs IV, in care fac parte
constructiile cu risc ridicat de prabusire la cutremurul de proiectare corespunzator starii-limita ultime.

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie

Lucrdrile care fac obiectul prezentei documentatii intocmita in faza D.A.L.l. vor fi executate Tn
scopul desfiintarii a unor cladiri care nu-si mai indeplinesc functia initiala si totodata in scopul eliberarii

zonei ocupate de aceste cladiri.

OPTIUNEA C1 - PACHETUL DE SOLUTII MINIMAL OPTIUNEA C2 - PACHETUL DE SOLUTII MAXIMAL

REALIZAREA SERVICIILOR SOLICITATE iN CAIETUL REALIZAREA UNOR LUCRARI SUPLIMENTARE FATA

DE SARCINI DE CERINTELE MINIME, CONSIDERATE NECESAR DE
CATRE ECHIPA DE PROIECTARE

Metoda de demolare : demolare selectiva Metoda de demolare : demolare selectiva

Debransarea cladirilor propuse spre desfiintare de

la utilitatile publice (daca este cazul) v

Demontarea din interiorul constructiilor a

instalatiilor aparente (conducte metalice, elemente

care contin plastic - intrerupdtoare, prize, corpuri v

de iluminat, etc)

Demontarea finisajelor si tamplariilor interioare

(usi interioare, parchet, balustrade, lambriuri, etc) v

Demontarea tamplarilor existente din lemn aflate

in stare buna (usi si ferestre) fara recuperare v

Demontarea tamplarilor existente din lemn sau

metalice aflate Tn stare avansata de degradare (usi v

si ferestre) fara recuperare

Demontarea tavanelor din scandura v

Desfiintarea cladirilor de pe locul de amplasament

(5 cladiri - C5, C10...C13) v




Desfiintarea tarcurilor metalice din fata cladirilor

v
studiate (dupa caz)
Valorificarea deseurilor rezultate din activitatea de
desfiintare (transportul, predarea, intocmirea Vv

actelor necesare conform legislatiei in vigoare)

Lucrari de refacere ecologica - Tnlocuire stratului
- superior ale pamantului compactat cu sol vegetal

si amenajare spatii verzi

C1. Optiunea nr.1: Pachetul de solutii minimal

Descrierea scurtd a etapelor de executie prezentate in tabelul de mai sus :

fnaintea inceperii lucrdrilor de demolare, in prima fazi este necesara cu ratirea partiala de buruieni,

arbusti, copaci care ingreuneaza procesul de demolare ale constructiilor propuse spre desfiintare.

Debransarea cladirilor existente de la utilitatile publice

Presupune debransarea in conditii de siguranta ale cladirilor de la retelele electrice, de alimentare
cu apa rece si apa calda, reteaua de alimentare cu gaze naturale (dupd caz si daca este cazul). Lucrarile de
debransare ale diferitelor retele vor fi autorizate exclusiv de firme autorizate si cu experienta in domeniu.

in cazul instalatiilor electrice, firma care realizeazi lucririle de deconectare de la reteaua publici
de alimentare cu energie electrica, va avea autorizatie emisa de ANRE tip CTA.

La terminarea lucrarilor va fi incheiata proces verbal la terminarea lucrarilor de debransare, pentru
fiecare categorie de utilitate Tn parte.

Deconectarea de la reteaua de energie electrica se va face astfel Tncat sa fie posibila alimentarea cu

energie electricd a unui tablou electric trifazat in scopuri de organizare de santier.

Demontarea din interiorul constructiilor a instalatiilor aparente (conducte metalice, elemente care contin

plastic - Tntrerupatoare, prize, corpuri de iluminat, etc)

Daca este cazul, va fi realizata golirea conductelor de fluide (apa, agent termic, etc.).

Se propune desfiintarea tuturor instalatiilor sanitare, de incdlzire sau electrice nefunctionale
existente pe amplasament.

Tnaintea demardrii efective a lucrdrilor de desfiintare, in vederea asigurdrii colectarii selectiva ale

deseurilor pe categorii se realizeaza indepdrtarea a urmatoarelor elemente din cadrul fiecarui constructie :

- toate conductele din otel, plastic (PP-R / PEX-AL, Cupru, PP - Polipropilend, PVC)
tdierea conductelor va fi realizata cu flexul, tevile tdiate se colecteaza selectiv dupa materialul
conductei dezafectate
conductele Tn cauza sunt vechi, Tn mod probabil prezinta depuneri importante n interior, in
multe cazuri sunt corodate (ex. serd solar din cadru otel)

- dupa verificarea prealabild ca instalatiile electrice interioare sunt scoase de sub tensiune, se
demonteaza toate prizele, intrerupdtoarele precum si corpurile de iluminat. Deseurile de

iluminat (DEEE) se colecteaza separat. Anumite echipamente de lumina contin mercur, un



element chimic toxic si daundtor care poate crea probleme de mediu dacad este depozitat Tn
mod necorespunzadtor. De aceea, aceste echipamente nu trebuie aruncate la gunoi, ci colectate
si reciclate in mod corespunzator.

- Se demonteaza orice alte elemente din plastic din interiorul cladirilor

- pentru transportul elementelor demontate vor fi utilizate utilaje mecanizate adecvate (daca este

cazul)

Demontarea finisajelor si tdmplariilor interioare (usi interioare, balustrade, lambriuri, etc)

Se demonteaza toate usile interioare (inclusiv tocul usilor), se desfac toate pardoselile din parchet
din lemn masiv, din parchet laminat. Se demonteaza de asemenea tarcurile metalice din diverse Tncaperi.
Lemnul se colecteaza pe locul de amplasament in mod selectiv. Deseurile de lemn, care nu sunt contaminate

cu ulei, se recicleaza si vor fi valorificate energetic (ca si combustibil solid).

Demontarea tamplarilor existente din lemn aflate in stare buna SAU aflate in stare avansata de degradare

(usi si ferestre) fara recuperare

Se demonteaza toate tampldriile din lemn fara a tine cont de integritatea elementului indepartat.
Sticla, elementele metalice precum plasticul se colecteaza Tn locul de amplasament in mod selectiv.

fnaintea demontarii tocului se demonteaza elementele de sticld, apoi feroneria metalica.

Toate materialele rezultate reprezinta deseuri rezultate din activitatea de desfiintare. Deseurile din

lemn se recomanda de a fi valorificate energetic.

Demontarea tavanelor din scandura

Se desfiinteaza, acolo unde este cazul tavanele din scandurd. Deseurile rezultate se recomanda de

a fi valorificate energetic.

Desfiintarea cladirilor C5, C10...C13 de pe locul de amplasament (5 cladiri in total)

Desfiintarea constructiilor existente de pe cele doua terenuri adiacente studiate se va face cu
respectarea prevederilor cuprinse in “Normativ cadru provizoriu privind demolarea partiala sau totald a
constructiilor” - Indicativ NP 55-88 si “Ghid privind executia lucrarilor de demolare a elementelor de

constructii din beton si beton armat” - Indicativ GE 022-1997.

in prezent activitatea in aceste cladiri este sistatd, cladirile prezentind semne reale de degradare
majore. Se urmadreste desfiintarea controlatd a fiecarei constructii in mod integral.

Eliminarea deseurilor va facuta prin Tndeplinirea tuturor obligatiilor de mediu, descrisa in mod
detaliat in cadrul prezentei documentatii.

Zonele afectate de lucrarile de demolare, demontare sau dezafectare, vor fi refacute prin

acoperirea gropilor de lucru sau a santurilor deschise rezultate.



Santurile vor fi umplute cu perna din material granulat (beton concasat 0-63 mm) sau balast.
Perna de concasat se va realiza pe toatd adancimea santului, si va fi realizata prin asternere e concasat in
straturi elementare cu grosime maxima de 30 cm dupd compactare. Compactarea se va face conform
Normativului C29-1985. Compactarea se va efectua mecanic cu un minim de 10 treceri pentru fiecare
strat elementar la viteza maxima de 2 km/h sau prin cilindru compactor neted. Fiecare strat va fi verificat
cu placa dinamica pentru stabilirea orientativa a deformabilitatii obtinute. Gradul de compactare admis
este cuprins intre 90 %. Prin aceasta metodad nu mai este necesara aducerea de balast, care poate fi de
asemenea compactatd in mod corespunzitor, tinind cont cd NU TREBUIE SIGURATA un teren de fundare

corespunzadtoare pentru cladirile noi in locul celor desfiintate.
inceperea lucrdrilor de desfiintare propriu zisi ale clidirilor presupune debransarea de la retelele
utilitare adiacente amplasamentului. Avand in vedere ca constructiile au regimul de Tnaltime parter,

operatiunile de demolare nu necesita mijloace mecanice deosebite.

Activitatile de desfiintare se vor desfasura in urmadtoarele etape :

A. Etapa de organizare de santier

Cuprinde evaluarea amplasamentului sub aspectul pozitionarii utilajelor, stabilirea traseelor de
evacuare, amplasarea containerelor de birouri, vestiare, closete ecologice, magazine utilaje de

manad, etc.)

B. Etapa de demolare

Inceperea lucririlor de demolare nu este admisi decit dupi luarea a tuturor masurilor de

siguranta si verificarea acestora de catre factorii de conducere ale societatii ca va executa aceste

lucrari.

Firma care va executa lucrdrile de dezafectare va elabora un grafic de desfasurare a
lucrdrilor, din care sa rezulte ordinea dezafectarii cladirilor, succesiunea operatiunilor de
dezafectare, respectand madsurile de sandtate si Securitate Th munca specifica acestor tipuri de

lucrari.

Constructiile C5, C10, C11, C12 si C13 se vor demola complet.

Se vor respecta urmatoarele aspecte importante :

- Partile de constructie care nu prezinta stabilitate se vor darama din timp, pentru a evita
accidentele.

- Nu se va demola nici un element de rezistenta pana nu s-au daramat toate elementele pe care
le suporta

- Lucrarile de demolare se vor desfasura pe un singur nivel, nu pe mai multe, chiar daca exista
plansee rezistente intre ele;
- seinterzice supraincdrcarea planseelor cu caramizile si molozul rezultat



se recomanda utilizarea provizorie de cabluri sau popuri pentru a sprijini zidurile care se

darama

Cuprinde urmatoarele etape :

Demontarea pldcilor de azbest (la clddirile unde invelitoarea este realizata din placi ondulate
din azbest), si transportarea lor la un centru autorizat de colectare de astfel de deseuri
periculoase

Aceastd operatiune va fi realizata cu atentie sa nu se produca accidente, avand in vedere
gradul de deteriorare a unor acoperisuri (lemnul poate fi putrezit in cazul unor cladiri de pe
locul de amplasament)

Demontarea acoperisurilor de tip sarpanta din lemn sau metalic de sus n jos

Se va urmari sa nu se produca prabusiri prin sldbirea unor reazeme sau contravantuiri

Paralel cu desfacerea sarpantei se realizeaza si desfacerea zidariei de la calcan (in cazul unor
cladiri de pe amplasament), care dupa caz va fi sustinutd pentru a nu ramane un perete Tnalt
liber care are tendinta sa se prabuseasca

Mortarul si cioburile de cardmida se colecteaza in containere metalice separate, apoi vor fi
transportate la predate unor firme autorizate care colecteaza deseuri reutilizabile ca si
material de umplutura

Demontarea planseelor din lemn

Se desface tavanul orb dintre grinzile planseului, in mod foarte atent, deoarece va cadea
umplutura (termoizolatia) de deasupra

Dupa sortarea materialelor desfacute, deseul lemnos se recomanda de a fi valorificata
energetic.

Umplutura se reutilizeaza ca si material de umplutura (dupa transport si predare la firme
autorizate)

Desfiintarea peretilor din caramida plind sau caramida cu goluri verticale, tencuitd pe ambele
fete

Se procedeaza de sus in jos, pe toatd suprafata constructiilor, evitindu-se lasarea de zone
inalte care se pot prabusi (prin demolarea complete a unui perete transversal, celdlalt nu mai
are sprijinul de contrafort necesar stabilitatii lui)

Desfiintare suprastructurii din beton ale constructiilor, punand accent la reciclarea
elementelor din beton (concasare si separare otel beton)

Desfiintarea se va realiza prin utilizarea unui atasament de tip pulverizator. Reciclarea
betonului va fi realizata prin intermediul unei cupe de concasare.

Pentru Tncdrcarea materialelor reciclate rezultate se va folosi ca atasament o cupa de incdrcare
sau un stabilitatii buldoexcavator cu cupa cu incarcare frontald

Desfiintare pardoselilor din beton / a soclurilor din beton prin ajutorul atasamentului de picon
Desfiintare si inldturare fundatii simple din beton prin piconare, incdrcarea betonului sfaramat
va fi realizata prin cupa de incarcare.

Elementele structurilor metalice sau de beton armat se vor desface/taia la dimensiuni potrivite
avand Tn vedere greutatea si marimea acestor elemente care cad. Molozul se va lasa sa cada
liber doar in cazul in care nu pericliteaza si nu pune in pericol zonele invecinate sau a

muncitorilor care realizeaza lucrdrile de desfiintare

ncarcerarea Tn autoutilitare de mare tonaj a molozului si/sau a deseurilor de altd naturad

rezultate, transportul si predarea la societdti autorizate



Dupa cum se observa structura cladirilor se vor demola in ordine inversa construiri
acesteia (pornind de la acoperis spre fundatii). Elementele structural metalice sau din beton se vor
desface / tdia la dimensiuni potrivite, avand Tn vedere greutatea si marimea acestora. Pentru
desfacerea structurilor metalice (ex. sarpante metalice) se va utiliza polizor unghiular pentru
taierea structurii in bucati care se pot manipula cu usurinta.

Vor fi folosite echipamente adecvate pentru sustineri temporare ale elementelor de
rezistentd in timpul desfacerii acestora. in principiu, lucririle de demolare trebuie sd inceapd cu
indepartarea incarcarilor moarte, pe cat posibil fara a afecta mai intai elementele principale de

rezistenta.

C. Etapa de inchidere

Aceastd etapad se referad la finalizarea lucrdrilor de demolare si pregatirea terenului prin :

- Retragerea utilajelor specific activitatii de demolare

- Verificarea conformitatii lucrarilor realizate cu prevederile proiectului de executie

- Predarea catre beneficiar a amplasamentului Tn vederea utilizarii acestuia pentru activitati

ulterioare

Materialele rezultate din lucrdrile de desfiintare vor fi indepdrtate de indata si nu vor fi stocate,
dispersate sau refolosite Tn santier, exceptand cele prevazute in mod special prin prezenta documentatie
(exemplu umplutura necesara subsolului cladirii). Acolo unde este necesar, executantul lucrarii va lua
toate precautiile necesare pentru a preveni raspandirea noroiului si molozului pe strazile adiacente de
catre vehicule. Revine in sarcina executantului de a prevedea utilaje necesare pentru incarcare si
transportul molozului.

Se vor lua masuri de evacuare a materialelor rezultate din demolari prin coborarea la exteriorul
cladirii cu ajutorul scripetilor, macaralelor, sau in cazul molozului, cu tuburi inchise din metal sau lemn.
Este necesara asigurarea alimentarii cu apa, pentru udarea periodica a tencuielilor si ziddriilor, care prin

demolare produc praf.

Desfiintarea tarcurilor metalice din fata cladirilor studiate (dupd caz)

Tdierea conductelor si a elementelor metalice va fi realizata cu flexul. Tevile / elementele rezultate
se colecteaza in incinta imobilului intr-un loc prestabilit, ele constituie deseuri rezultate din activitatea de
desfiintare, toata cantitatea va fi dispusa ca si fier vechi. Predarea fierului vechi se realizeaza Tntr-o singura
transd, numai dupa desfiintarea tuturor constructiilor propuse spre desfiintare, si inclusiv a instalatiilor de
incdlzire vechi realizate din conducte de otel si a partilor de constructii realizate din otel (sarpante metalice,
stalpi, grinzi metalici, etc.) de exemplu in cazul constructiei C5.

La terminarea lucrarilor va fi incheiata proces verbal la terminarea lucrarilor de dezafectare.

Valorificarea deseurilor rezultate din activitatea de desfiintare (transportul, predarea, fntocmirea

actelor necesare conform legislatiei in vigoare)

Lucrdrile propuse trebuie executate si demolate astfel incat utilizare are surselor naturale sa fie
sustenabild si sa asigure Tn special urmatoarele:



Reciclarea si valorificarea deseurilor provenite din activitati de constructie si demolari dupa anul

2020: Pregatirea pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiald, inclusiv

operatiuni de umplere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale, a deseurilor

nepericuloase provenite din activitdti de constructie si demolari trebuie realizatd la un nivel

minimum de 70% din masa (Legea 211 / 2011).

Eliminarea deseurilor se va realiza pe baza planului de gestionare a deseurilor rezultate din

constructii, deseurile rezultate fiind categorizate dupa tipul si cantitatea lor.

Minimizarea efectelor negative ale producerii si gestiondrii deseurilor asupra sanatatii populatiei si
asupra mediului

Respectarea ierarhiei gestionarii deseurilor

Colectarea separata (pe categorii de deseuri) a deseurilor rezultate

Pregdtirea pentru reutilizare ale deseurilor : concasare, curatire, fara operatiuni suplimentare de
pre-tratare

reutilizarea sau reciclarea a 70% din deseurilor rezultate, a materialelor si a partilor componente;
operatiune de valorificare prin care materialele sunt transformate in produse, materii prime sau
substante, fiind folosite in acelasi scop pentru care au fost concepute initial sau in alt scop, prin
reprocesarea materialelor organice

alte operatiuni de valorificare : valorificarea energeticd a unor deseuri (recuperarea de energie prin
incinerarea deseurilor)

eliminarea deseurilor (in principal prin depozitare) - in special deseurile periculoase

lerarhia gestionarii deseurilor

Prevenire / reducere

Reutilizare

Reciclare

in cazul demoldrii controlate, stocarea molozurilor se realizeazd practic la locul de demolare.
Transferul acestora intr-o zona special desemnata in vederea stocarii nu este fezabil din cauza
cantitatilor foarte mari generate. Stocarea deseurilor care pot fi reutilizate/reciclate se realizeaza

intr-o zona special stabilita, in containere metalice.




e Containerele vor fi amplasate astfel incat sa fie permis accesul usor pentru realizarea operatiilor de
descarcare si pentru preluarea acestora pe platformele mijloacelor de transport rutier. Containerele
vor fi etichetate cu numele categoriei de deseuri pentru care sunt destinate. De reguld, containerele
vor fi dotate cu capac, pentru reducerea riscului ca apele meteorice sa spele deseurile sau sa se
acumuleze in containere.

o In cazul deseurilor periculoase aceste containere trebuie si fie de tip securizate.

e Toate tipurile de deseuri vor fi transportate la depozite autorizate de Agentia Nationald pentru
Protectia Mediului

e Reutilizarea materialelor de constructii este permisa doar daca nu contin substante periculoase

e Monitorizarea deseurilor/materialelor periculoase se va face de cdtre specialisti firmei de executie

(ingineri constructori si responsabil de mediu)

Din activitatea de demolare vor rezulta urmatoarele categorii de deseuri :

Nr. crt. | Cod deseu | Denumirea deseului Mod de gestionare Cantitate

_________________ estimata

Exemple

NEPERICULOASE / INERTE

1 17.01.01 Beton (necontaminat) | Se transporta la societati care preia astfel
beton fard concasare | de deseuri, deseul apoi va fi reutilizata ca

si umplutura

Incdrcare,  transport si descarcare

asigurat de executantul lucrarii

Se utilizeaza la umplerea santurilor
beton concasat rezultate  in urma  desfiintarilor
fundatiilor cladirilor sau caminelor de
vizitare (compactat cu compactor

cilindric Tn multiple straturi)

2 17.01.02 Caramida Se transportad la societati care preia astfel
de deseuri, deseul apoi va fi reutilizatd ca

si umplutura
Concasarea se realizeaza dupa predare

Incarcare s/ transport, descdrcare

asigurat de executantul lucrarii

3 17.01.03 Tigla si  materiale | Se transporta la societati care preia astfel
ceramice de deseuri, deseul apoi va fi reutilizatd ca

tigla ceramica si umpluturi




Concasarea se realizeaza dupa predare

Incdrcare s/ transport, descdrcare

asigurat de executantul lucrarii

17.01.07 Amestec de beton, Se transporta la societati care preia astfel
cdramizi, tigle si de deseuri, deseul apoi va fi reutilizata ca
materiale ceramice si umplutura
(hecontaminat)
amestec rezultat din | /ncdrcare s/ transport, descdrcare
desfiintarea  zidariei | asigurat de executantul lucrdrii
de caramida +
tencuiala si mortar,
obiecte sanitare din
porcelan sanitar

17.02.01 Lemn (necontaminat) | Se transporta la societati care preia astfel
rezultat din sarpanta | de deseuri, unde va fi valorificata
din lemn ale | energetic (prin maruntire si utilizare ca si
constructiilor, combustibil solid)
tamplarii  din lemn
(usi, ferestre) Incdrcare,  transport s/ descdrcare

asigurat de executantul lucrarii
Reciclarea lemnului este o alternativa
valabila pentru exploatarea forestiera

17.02.02 Sticla Se colecteaza separat de alte tipuri de
rezultat din partea | deseuriTn containere metalice
vitrata ale ferestrelor | Se transportad la societati care preia astfel
si usilor de deseuri, unde va fi reciclata

Partile izolante cu PCB se predau separat
- daca este cazul.

Incdrcare, transport si descarcare
asigurat de executantul lucrarii

17.02.03 Materiale plastice Se colecteaza separat de alte tipuri de
prize, intrerupatoare, | deseuri Tn containere metalice
etc. Se transportad la societati care preia astfel

de deseuri, unde va fi reciclata
Incdrcare,  transport si descarcare
asigurat de executantul lucrarii

17.04.05 Fier si otel Se colecteaza separat de alte tipuri de
structuri metalice | deseuri

dezafectate, conducte
vechi, rezultat din

betonul concasat

Se transportd la societati care preia fier

vechi




Incdrcare,  transport s/ descdrcare

asigurat de executantul lucrarii

17.04.11

Cabluri electrice
cabluri vechi

Cantitatea de cabluri electrice care pot fi

colectate separat fatda de celelalte
categorii de deseuri se depoziteaza in

containere metalice

Se transporta la societati care preia astfel
de deseuri
descdrcare

Incdrcare, transport  si

asigurat de executantul lucrarii

PERICULOASE / CONTAMINATE

10 16.02 Deseuri DEEE Vor fi predate la centre de colectare
20.01.21* | Corpuri de iluminat DEEE municipal, care poseda autorizatie
Tuburi fluorescente si | de colectare DEEE
alte deseuri cu
continut de mercur DEEE = deseuri de echipamente electrice
si electronice
Incdrcare,  transport s/ descdrcare
asigurat de executantul lucrarii
11 17.01.06* | Amestec de beton, | Se colecteaza separat de alte tipuri de
caramizi, tigle si | deseuri periculoase in containere
materiale ceramice - | metalice etanse si securizate
amestec rezultat din | Se transporta la societadti care preia astfel
desfiintarea unor | de deseuri
elemente contaminate
cu ulei Incdrcare, transport si descarcare
asigurat de executantul lucrarii
12 17.05.03* | PAmant si pietre cu | Se transportd la societati care preia astfel

continut de substante
periculoase
Pamant contaminat cu

ulei

de deseuri periculoase

Incdrcare,  transport s/ descdrcare

asigurat de executantul lucrarii




13 17.06.05* | Materiale de | Atentie : AZBESTUL E TOXIC §I
constructii cu continut | CANCERIGEN

de azbest
Placi ondulate din | Pldcile care contin azbest nu prezinta, in
azbest mod normal, niciun risc, cu exceptia
cazului cand sunt deteriorate, prelucrate

sau expuse la presiune.

La desfacerea si manipularea placilor de
azbest se va utiliza imbracaminte de
protectie - masca de praf cu supapa.

Containerul in care se depoziteaza
deseurile cu azbest trebuie

neaparat sa fie securizat (de ex. Tncuiat).

Deseurile cu continut de azbest trebuie
sd fie tratate separat si eliminate Tn

depozite controlate.

Depozite care preiau astfel de deseuri
periculoase se regdsesc in judetul
lalomita, Neamt, etc. Existd firme care
asigura colectarea, transportul a astfel
de deseuri in jud. Brasov.

Incdrcare,  transport si descarcare

asigurat prin grija executantului lucrarii

Obligatia titularului activitatii de demolare privind nivelul minim pentru pregatirea pentru
reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiald a deseurilor nepericuloase provenite din
activitdtile de desfiintare, inclusiv operatiuni de umplere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte
materiale conform anexei 6 din Legea 211/2011 cu modificdrile si completdrile ulterioare este:

minim 70% din cantitatea de deseuri provenite din activitatile de construire si desfiintari fn anul
2020 si dupa.

Daca sunt folositi subcontractanti pentru gestionarea si manipularea deseurilor, contractele trebuie

sd contina sanctiuni pentru situatiile in care deseurile nu sunt gestionate conform planului de gestionare.

Concluzia asupra optiunii nr. 1:

Reprezintd un pachet de solutii prin care sunt asigurate toate lucrdrile solicitate prin caietul de

sarcini.

C2. Optiunea nr.2: Pachetul de solutii maximal




Lucrari de refacere ecologica - inlocuirea stratului superior ale pamantului compactat cu sol

vegetal si amenajare spatii verzi

Se propune ca suplimentar fata de lucrdrile enumerate la optiunea C2, la finalizarea lucrarilor sa se
realizeze lucrdri de refacere ecologicd a zonelor afectate de executia proiectului (demolarea celor 5

constructii), de aducere a terenului neconstruit la starea initiala sau la o stare care sa permita utilizarea
ulterioara fara a fi compromise functiile ecologice naturale. Se vor realiza lucrdri de eliberare a
amplasamentului de amenajarile temporare, nivelarea/ compactarea terenului.

Se va proceda la Tndepartarea stratului superior de pamant pe locul constructiilor desfiintate (in
grosime de 20-30 c¢cm), in unele cazuri posibil contaminat cu particule de azbest si inlocuirea cu umplutura

peste care se afand un strat pamant vegetal. PAmantul indepdrtat se va elimina ca si deseu periculos.

Reprezintd un pachet de solutii completd, prin realizarea cdruia va fi asiguratd un amplasament

liber refacut ecologic, care nu prezinta constrangeri in viitor.
Solutia recomandata : C2. Optiunea nr.2: Pachetul de solutii maximal

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre
a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventi;

Solutiile tehnice si mdsurile propuse sunt descrise in mod detaliat la subcapitolul anterior la
prezentarea a celor doua solutii de interventie (Scenariul C1 si Scenariul C2).

Lucrdrile de demolare / desfiintare solicitate de catre beneficiar sunt lucrdri de complexitate medie,
ele pot fi facute Tn conditii de siguranta pentru constructiile vecine si pentru personalul angrenat in proces
prin luarea masurilor corespunzatoare.

Se va elabora proiectul de demolare / desfiintare, avizat de expert si verificat la exigenta A1, A2. Pe
baza acestui proiect se va obtine autorizatia de demolare / desfiintare.
Antreprenorul va elabora propriul proiect tehnologic (si componenta SSM) si va prezenta certificari

care sa ateste experienta Tn astfel de lucrari.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si conform
exigentelor de calitate.

Cerinta ,A” - Rezistenta mecanica si stabilitate

Conform expertizei tehnice anexate, cladirile studiata se Tncadreaza in clasa IV-a de importanta,
conform P100/1-2013

Parametrii seismici: ag = 0,20g; Tc=0,7 s
Categoria de importantd, stabilit Tn expertiza tehnica in acord cu beneficiarul, conform HG 766/97 :
Cladire C5, C10...C13 - categoria de importantd “D” - redusd

Zona privind valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol, conform “Cod de proiectare. Evaluarea
actiunii zapezii asupra constructiilor”, indicativ CR1-1-3-2005

Sok=2,0 KN/mp



Zona eoliana privind valoarea caracteristica a presiunii de referinta a vantului, conform “Cod de proiectare.
Bazele proiectarii si actiuni asupra constructiilor. Actiunea vantului”, indicativ NP-082-04

gref=0,7 kPa
Stratul de fundare - talpa fundatiei se va amplasa in stratul de argila nisipoasa brund-cafenie (zona P-3),
respectiv in argild nisipoasa cafenie (zona P-2). Conform studiu in geotehnic Pconv=300kPa.

Pentru amplasamentul cladirii adancimea de inghet este de 1,00-1,10m, conform cu prevederile
STAS 6054/77.

Se impune realizarea riguroasa a recomandarilor prevdazute Tn expertiza tehnica aferenta investitiei,
in special masurile prevazute privind procedeele de desfiintare.

Proiectul tehnic prezinta toate detaliile necesare realizarii corecte a lucrdrilor de desfiintare, detaliile
fiind prezentate astfel incat sa fie clare si neinterpretabile.

La punerea in operd, se va respecta Tn mod obligatoriu prevederile proiectului tehnic cu toate
anexele sale.

in fazd de executie, beneficiarul va asigura, imediat dupa receptia lucrdrilor de executie,
completarea Cirtii Constructiei. in acesta se vor trece orice observatii ivite pe parcursul executdrii lucrarilor
de demolare, respectiv planul de gestionare a deseurilor rezultate din constructii. Orice modificare a
documentatiilor de executie nu poate fi efectuata doar Tn conditiile prevazute de Legea 10/1995 si Legea
50/1991 privind calitatea in constructii si autorizarea constructiilor cu modificdrile si completdrile

ulterioare.
Cerinta ,B” - Securitate la incendiu

Cerinta de securitate la incendiu in cazul de fata se refera la realizarea in conditii de sigurantd a

lucrarilor de desfiintare.

- Rdspunderea pentru prevenirea si stingerea incendiilor revine Antreprenorului / Executantului
lucrdrilor de desfiintare

- Inainte de executarea unor operatii cu foc deschis (suduri, etc.) se face instructajul personalului
care realizeaza aceste operatii, avand in vedere normativul C300 - ,Normativul de prevenire si
stingere a incendiilor pe durata de executie a lucrdrilor de constructii si instalatii aferente acestora”

- Se interzice fumatul sau lucrul cu foc deschis Tn zonele unde se executa operatii cu substante
inflamabile

- Se interzice depozitarea la sediul local de organizare a santierului a carburantilor necesari
functionarii utilajelor

- Pentru lucrdrile de executie Tn spatii Tnchise (camine, galerii edilitare) se prevad masurile necesare

P.S.1. in functie de natura lucrarilor si a conditiilor locale

Cerinta ,C” - Igiena, sanatate i mediu inconjurator

Pe durata executiei se recomanda urmadtoarele masuri de diminuare a emisiilor de poluanti :

- intretinerea corespunzatoare a echipamentelor utilizate Tn conformitate cu un program de reparatii

/ revizii periodice



- prevenirea ridicarii prafului prin actiuni de stropire
- reducerea duratei lucrarilor cat mai mult posibil

- curatarea zilnica a cailor de acces din vecindtatea santierului
Alte aspecte de respectat :

- Pentru stocarea deseurilor periculoase (azbociment, materiale bituminoase) se vor folosi recipiente
etansi

- Aplicarea unor proceduri si masuri de prevenire a poludrilor accidentale prin delimitarea zonelor de
depozitare temporara pentru deseurile rezultate Tn urma lucrarilor de desfiintare

- Racordurile de canalizare menajera se blindeaza, in vederea evitarii colmatarii conductelor publice

de canalizare menajerd si / sau pluviald cu moloz rezultat din activitatea de demolare
Cerinta ,D” - Siguranta si accesibilitate in exploatare

Nu este cazul
Cerinta ,E” - Protectia impotriva zgomotului;

Singura sursa de poluare este zgomotul produs de echipamentele in activitatea de demolare si
dezmembrare ale constructiilor si platformelor adiacente, care va crea un disconfort pentru personalul

angrenat Tn aceasta activitate.

Zgomotul si vibratiile produse de functionarea echipamentelor si utilajelor de demolare vor

inregistra valori intre 75 si 90 dB. Nu se vor executa lucrdri de demolare seara si in timpul noptii.

Impactul cu zgomotul se va manifesta pe toata durata de executie, de maxim 6 luni.

Cerinta ,F” - Economie de energie si izolare termica,;

Nu este cazul

Cerinta ,,G” - Utilizarea sustenabila a resurselor naturale

Cel mai important, se va respecta principiul de prevenire si controlul poluarii.

Aspecte privind lucrarile de executie

Demolarea trebuie sa fie astfel Tncat utilizarea surselor naturale sa fie sustenabila si sa asigure in
special urmatoarele:
e reutilizarea sau reciclabilitatea constructiilor, a materialelor si a partilor componente, dupa

demolare;



Reciclarea si valorificarea deseurilor provenite din activitati de constructie si demolari dupa anul
2020: Pregatirea pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiala, inclusiv
operatiuni de umplere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale, a deseurilor
nepericuloase provenite din activitdti de constructie si demolari trebuie realizatd la un nivel
minimum de 70% din masa (Legea 211 / 2011).

Aspecte privind organizarea de santier

Pentru obtinerea autorizatiei de desfiintare se va intocmi o documentatie in faza D.T.A.D. +
D.T.O.E.

Pentru executie se va intocmi o documentatie in faza P.Th.

Executantul va alege solutii de organizare de santier care sa permita in primul rand asigurarea
sortarea deseurilor de constructii, stabilirea traseelor de evacuare, amplasarea containerelor pentru
birouri, magazie, vase closet ecologice, etc. Aceste solutii vor fi elaborate si prezentate dirigintelui de
santier spre Tnsusire in “Planul general de organizare de santier”. Planul se va afisa in loc vizibil pe santier.
Verificarea realizarii structurii de rezistenta se va efectua conform programului de urmarire si control, ce

face parte integranta din proiectul tehnic.

Concluzii privind analiza

in cazul investitiei ,Demolare Constructii anexe (C5, C10, C11, CI12, C13) la caminul pentru
persoane vdrstnice Highig’ au fost analizate aspectele cele mai importate, in vederea stabilirii nivelului
de respectare a celor sapte cerinte de calitate obligatorii, conform Legii 10/1995 completata cu Legea
177/2015. Aceste prescriptii vor fi implementate prin responsabilitatea proiectantului general si in faza de
proiect tehnic + detalii de executie. Putem Concluziona este ca este fezabila realizarea investitiei prin prisma

cerintelor de calitate obligatorii.
Studiile de diagnosticare - pentru investitia prezentd s-a intocmit expertizarea tehnica ale

cladirilor propuse spre desfiintare completd, care se regdseste anexat la subcapitolul 8.4 din cadrul

prezentei documentatii

Raportul de expertiza tehnica va sta la baza elaborarii fazelor urmatoare

de proiectare.

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE $I ANALIZA DETALIATA A
ACESTORA

5.1 Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural
si economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:




Se propun urmatoarele solutii de interventie potrivit SCENARIUL C2 promovat (Pachetul de solutii

maximal) :

- Debransarea cladirilor propuse spre desfiintare de la utilitatile publice (daca este cazul)

- Demontarea din interiorul constructiilor a instalatiilor aparente (conducte metalice, elemente care
contin plastic - intrerupdtoare, prize, corpuri de iluminat, etc)

- Demontarea finisajelor si tamplariilor interioare (usi interioare, parchet, balustrade, lambriuri, etc)

- Demontarea tamplarilor existente din lemn aflate in stare buna (usi si ferestre) fara recuperare

- Demontarea tamplarilor existente din lemn sau metalice aflate in stare avansata de degradare (usi
si ferestre) fara recuperare

- Demontarea tavanelor din scindura

- Desfiintarea cladirilor de pe locul de amplasament (5 cladiri - C5, C10...C13)

- Desfiintarea tarcurilor metalice din fata cladirilor studiate (dupa caz)

- Valorificarea deseurilor rezultate din activitatea de desfiintare (transportul, predarea, intocmirea
actelor necesare conform legislatiei in vigoare)

- Lucrari de refacere ecologica - inlocuire stratului superior ale pamantului compactat cu sol vegetal

si amenajare spatii verzi

« interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa
caz;

Acest aspect are importanta Tn faza de executie. Se va proteja cu strictete mediul inconjurdtor prin
urmatoarele masuri :
e protejarea schelelor cu plasa protectie santier, daca este cazul
e gestionarea judicioasa a deseurilor rezultate din lucrdri de executie
o refacerea zonelor afectate la parametri initiali, inaintea executdrii lucrdrilor (spatii verzi,

etc)

Prin implementarea prezentului proiect se va elibera un amplasament de 459,4 mp *) ca prim pas
in revigorarea arhitecturala si functionald a zonei studiate.

*) se vor mentine constructii Tn suprafata de 3205,5 mp (C1..C4, C6..C9, C14..C24)

in cazul constructiilor propuse spre desfiintare nu existd elemente arhitecturale sau componente
artistice cu necesita protejare, reparare sau restaurare si nici nu sunt necesare interventii de
protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase.

« demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei
si/sau a functiunii existente a constructiei;

Toate cladirile propuse spre desfiintare (C5, C10..C13) de pe locul de amplasament vor fi desfiintate

n mod integral.

« introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;



in cazul de fatd, nu este cazul.

 introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente;

in cazul de fatd nu este cazul
« sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile

Dat fiind caracterul investitiei, nu este cazul.

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie propusa,
respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente
constructiei, demontari/montari, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz,
imbunétatirea terenului de fundare, precum si lucréri strict necesare pentru asigurarea

functionalitatii constructiei reabilitate;

Dat fiind caracterul investitiei, nu este cazul.

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

Clasificarea dezastrelor

Conform Legii 481/2004 - cap. |, art. 9 prin dezastru se Tntelege:

- evenimentul datorat declansarii unor tipuri de riscuri, din cauze naturale sau provocate de
om, generator de pierderi umane, materiale sau modificari ale mediului si care, prin amploare,
intensitate si consecinte, atinge ori depdseste nivelurile specifice de gravitate stabilite prin
regulamentele privind gestionarea situatiilor de urgenta.

Tipurile de risc sunt definite conform O.U.G. nr. 21/2004, aprobata prin Legea 15/2005 ca
fiind: - incendii, cutremure, inundatii, accidente, explozii, avarii, alunecari sau prabusiri de teren,
imbolndviri Tn masa, prabusiri ale unor constructii, instalatii ori amenajari, esuarea sau scufundarea
unor nave, caderi d*e obiecte din atmosfera ori din cosmos, tornade, avalanse, esecul serviciilor de
utilitati publice si alte calamitati naturale, sinistre grave sau evenimente publice de amploare

determinate ori favorizate de factorii de risc specifici.
A. RISCURI NATURALE

Al. Fenomene meteorologice periculoase :
e A 1.1 furtuni - vant puternic si/sau precipitatii masive si /sau caderi de grindina;
e A 1.2 inundatii
e A 1.3 tornade

e A 1.4 seceta



e A 1.51nghet, poduri si baraje de gheatd, caderi masive de zapada, chiciura, polei
A2. Incendii de padure - incendii la fondul forestier, vegetatie uscata sau culturi de cereale paioase.
A3. Avalanse
A4. Fenomene distructive de origine geologica

e A4.1.alunecari de teren

e A 4.2. cutremure de pamant
B. RISCURI TEHNOLOGICE

B1. Accidente, avarii, explozii si incendii
e B 1.1.industrie
e B 1.2. transport si depozitare produse periculoase
e B 1.3. transporturi- transporturi terestre, aeriene si navale, inclusiv metroul, tunele si
transport pe cablu
e B 1.4. nucleare
B 2. Poluare ape
B 3. Prabusiri de constructii, instalatii sau amenajari
B 4. Esecul utilitatilor publice - utilitati publice vitale si de amploare: retele importante de radio,
televiziune, telefoane, comunicatii, de energie electricd, de gaze, de energie termica, centralizatd, de
alimentare cu apa, de canalizare si epurare a apelor uzate si pluviale.
B 5. Caderi de obiecte din atmosfera sau din cosmos
B 6. Munitie neexplodata

C. RISCURI BIOLOGICE
C1. Epidemii

C2. Epizootii
C3. Ecologice

Descrierea vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali in cazul de fata se

regdseste la subcapitolul 3.1, litera f).

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate;

Conform Certificat de Urbanism nr. 6/18.04.2024 emisa de Primdria Comunei Haghig, imobilul

(teren + constructii) identificat prin Extras Carte funciara nr. 23378 Haghig, care apartin domeniului public

ale Judetului Covasna, se afla in intravilanul localitatii Haghig. n incinta imobilului se afld “Castelul Nemes*“
(COD LMI CV-IllI-a-B-13221)" conform Lista Monumentelor Istorice.

Solutiile tehnice ale etapelor viitoare va respecta recomandarile avizului Directiei Judetene de

Cultura Covasna.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrérilor de
interventie



CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIILOR PROPUSE SPRE DESFIINTARE

23378-C5 - SERA SOLAR DIN CADRU OTEL

- a avut destinatia principala de utilizare - sera gradina solar pentru legume

- utilizare : cladirea nu este utilizata in prezent.

- racordare la utilitati : cladirea nu este racordata la utilitati (alimentare cu energie electricd, apa-
canal)

- regim de naltime : P (parter)

suprafatd construita conform extras CF : Sc = 115,2 mp

suprafata desfasurata conform extras CF: Sc = 115,2 mp

suprafatd efectiv masurata (relevat) : Sc = 116,0 mp

suprafatd utild : Su = 115,2 mp

cotd streasind = + 1,35 m madsurat fatd de = 0.00
- Tnaltime maxima fatd de C.T.N. = 2,75 m

23378-C10 - GRAJD PORCI DIN CARAMIDA

a avut destinatia principala de utilizare - grajd pentru porci, vaci si cai

utilizare : cladirea nu este utilizata Tn prezent.

racordare la utilitati : cladirea nu este racordata la utilitati (alimentare cu energie electrica, apa-
canal)

- regim de naltime : P (parter)

suprafatd construita conform extras CF : Sc = 253,20 mp

suprafatd desfasurata conform extras CF : Sc = 253,20 mp

- suprafata efectiv masurata (relevat) : Sc = 253,36 mp

suprafata utild : Su = 221,70 mp

cotd streasind = +2,25 m / +2,65 m mdsurat fata de + 0.00

inaltime maxima fata de C.T.N. = 5,70 m

23378-C11 - COCINA DIN CARAMIDA

a avut destinatia principala de utilizare - cocind pentru suine

utilizare : cladirea nu este utilizata in prezent
- racordare la utilitati : cladirea nu este racordata la utilitati (alimentare cu energie electricd, apa-
canal)

- regim de naltime : P (parter)

suprafata construita conform extras CF : Sc = 28,0 mp
- suprafatad desfdsurata conform extras CF : Sc = 28,0 mp
- suprafata efectiv masurata (relevat) : Sc = 21,37 mp

- suprafata utila : Su = 17,11 mp



- cota streasind = +1,10 m / +2,10 m mdsurat fata de + 0.00

- Tnaltime maxima fatd de C.T.N. = 2,30 m
23378-C12 - COTETE GAINI DIN CARAMIDA

- a avut destinatia principald de utilizare - cotete pentru gdini, avand spatiu delimitat cu gard metalic
in fata cladirii avand destinatia de tarc

- utilizare : cladirea nu este utilizata in prezent.

- racordare la utilitati : cladirea nu este racordata la utilitati (alimentare cu energie electrica, apa-

canal)

- regim de ndltime : P (parter)

suprafatd construitd conform extras CF : Sc = 47,34 mp

- suprafata desfasuratd conform extras CF : Sc = 47,34 mp

- suprafata efectiv masurata (relevat) : Sc = 45,80 mp

- suprafata utila : Su = 36,92 mp

- cotd streasina = +1,85 m / +2,40 m madsurat fata de = 0.00

inaltime maxima fata de C.T.N. = 2,40 m

23378-C13 - CLOSETE USCATE DIN CARAMIDA

a avut destinatia principala de utilizare - wc uscat cu 7 compartimente

utilizare : cladirea nu este utilizata in prezent.

racordare la utilitati : cladirea nu este racordata la utilitati (alimentare cu energie electrica, apa-
canal)

- regim de naltime : P (parter)

suprafatd construitd conform extras CF : Sc = 17,20 mp

suprafata desfasurata conform extras CF : Sc = 17,20 mp

- suprafata efectiv masurata (relevat) : Sc = 17,46 mp

- suprafata utila : Su = 11,35 mp

- cotd streasind = +1,45 m / +2,87 m madsurat fata de = 0.00

- Thdltime maxima fatd de C.T.N. = 3,10 m

BILANT TERITORIAL - dupi realizare investitie

FOND CONSTRUIT inclusiv terase exterioare - 3205 mp 9,71 %
SPATII VERZI - 27561 mp 83,53 %
ALE|I DE ACCES, TROTUARE- ~2229 mp 6,76 %
TOTAL 100 %

CALCULUL INDICELOR URBANISTICI

determinat pe baza documentatiilor topografice actualizate in anul 2024



SITUATIA EXISTENTA

Total suprafata construita total intabulata
Sc = 3 664,9 mp (total 24 cladiri existente si intabulate)

Total suprafata desfasurata total existenta (existente si intabulate)
Sd = 5 704 mp (total 24 cladiri)

NUMAR CLADIRI PROPUSE SPRE DESFIINTARE : 5 cladiri

Suprafata construita cladiri care se desfiinteaza
Sc desf. = 459,4 mp

Suprafata desfdsurata cladiri care se desfiinteaza
Sd desf. = 459,4 mp

SITUATIA REZULTATA

Total suprafata construitd rezultata

Sc = 3205,5 mp (total 19 cladire care se mentin)
Total suprafata construita desfasurata rezultata

Sd = 5244,6 mp (total 19 cladire care se mentin)

Suprafata teren masuratd = 32995 mp

Suprafata teren conform acte (extras CF) = 32995 mp

POT existent = 11,10 %
CUT existent = 0,1728

POT propus = 9,71 %
CUT propus = 0,1589 %

POT max admis = 50%
CUT max admis = 1,8

in urma realizarii investitiei, indicele urbanistici POT si CUT se incadreaza in valorile maxim admise.

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de
utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Nu este cazul, Tn cazul de fata se propune debransarea constructiilor de la toate utilitatile, dupa caz.

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ

de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale



Durata estimatd a lucrarilor de executie este de 2 luni.

Se prezintd graficul de executie, aceasta fiind valabila conditionat de aprobarea indicatorilor tehnico-

economici de cdtre Consiliul Judetean Covasna.

Nr. Denumirea um. Cantitate Perioada de desfasurare - DEFALCAT PE LUNI OBSERVATIl
0 1 2 3 5 6
Durata de executie preconizata Luna
2025 Februarie - 2025 Aprilie 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
o IORGANIZARE SANTIER I

Obiect 1
1 LUCRARI EXTERIOARE

(K] |DSF001 Lucrari de refacere amplasament ‘ buc | 1.00|

Obiect 2
2 DESFIINTARE CLADIRI

A DSF002 Desfiintare cladire 23378-C5 Sera solar din|  buc 1.00]
cadru otel

.2 DSF003 Desfiintare cladire 23378-C10 Grajd porci buc 1.00]
din caramida

.3 DSF004 Desfiintare cladire 23378-C11 Cocina din buc 1.00
caramida

4 DSF005 Desfiintare cladire 23378-C12 Cotete gaini buc 1.00
din caramida

.5 DSF006 Desfiintare cladire 23378-C13 Closete buc 1.00
uscate din caramida

Obiect 3
3 TRANSPORT S| VALORIFICARE DESEURI

1 [ DSFO07 Transport si predare deseuri buc 1.00)
RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR DE buc 1.00
DESFIINTARE

I = Data receptiei finald la terminarea lucrarilor (milestone proiect)

Executia propriu zisa reprezinta max 2 luni (inclusiv lucrari de organizare de santier).

Dupa semnarea contractului de executie, se procedeaza la executia propriu zisa a investitiei, adica
realizarea lucrdrilor de constructii-montaj prevazute in prezenta documentatie.

Dupa incheierea tuturor activitatilor de executie este necesard receptia lucrdrilor.

Notd : Tn vederea asigurdrii respectdrii graficului de executie incd din faza incipienta de
implementare, de catre ofertanti, precum Tn vederea eliminarea ofertantilor fard capacitate adecvata sau fara
resurse necesare, prin documentatia de licitatie va fi solicitata lista estimativa a necesarul manii de lucru
repartizatda implementdrii prezentei investitii precum si lista estimativa ale utilajelor de forta
(buldoexcavator, vibratoare, macara, autoutilitare de transport, macara, etc) disponibila repartizata realizarii
acestei investitii, inclusiv ale subcontractantilor.

Executantul va prezenta modul de repartizare a resurselor umane si a utilajelor de alungul duratei

realizdrii executiei.

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

« costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii

similare;

Valoarea TOTALA GENERALA a obiectivului de investitii analizat (varianta promovatd de citre
elaboratorii documentatiei) este de 538,563.20 lei (inclusiv TVA 19%).



Devizul general al investitiei aferenta Scenariului C2 (Capitolul 8.7 - Anexa VII), precum si devizele
pe obiect, au continutul structurat pe capitole de cheltuieli, in conformitate cu continutul cadru prevazut de
H.G. 907/ 2017.

Pentru evaluarea investitiei s-a tinut cont de o serie de aspecte legale, tehnice si economice si
anume:

- preturile pietei la data de referinta pentru principalele resurse: materiale, manopera, utilaj,

transport;

Avand in vedere costurile unor investitii similare, costurile calculate cu programe de deviz cu
baza de date actualizatd, precum si costurile obtinute prin sondarea pietei (depozite online de
materiale, etc.), costurile estimate ale investitiei sunt centralizate Tn devizul general al investitiei
intocmit conform Hotdrdrea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/profectelor de investitii finantate din fonduri
publice.

Costul investitiei a fost estimat Tn baza cantitatilor de lucrari estimate a fi necesare,
considerand solutii tehnice implementate in proiecte anterioare si preturi acoperitoare pentru
fiecare categorie de lucrdri. Devizul prezentat nu constituie o oferta de pret, valoarea de realizare a
investitiei rezultand in urma listelor de cantitati de lucrdri Tntocmite Tnh urma releveelor constructiilor

propuse spre desfiintare

SCENARIUL C1 - VARIANTA MINIMALA

Valoarea totala a investitiei :

Demolare Constructii anexe (C5, C10, C11, C12, CI3) la

caminul pentru persoane varstnice Highig 442 990,23 288 480,88
SCENARIUL RECOMANDAT

TVA 78 836,35 54 811,37
TOTAL INVESTITIE CU TVA 521 826,58 343 292,25

SCENARIUL C2 - VARIANTA MAXIMALA - VARIANTA RECOMANDATA

Valoarea totala a investitiei :

DENUMIRE INVESTITIE INV fara TVA C+M fara TVA

- lei - - lei -

Demolare Constructii anexe (C5, C10, C11, C12, CI3) la

caminul pentru persoane varstnice Highig 457 089.03 298 742.01
SCENARIUL RECOMANDAT
TVA 81 474,17 56 760,98

TOTAL INVESTITIE CU TVA 538 563,20 355 503,00




Defalcarea cheltuielilor eligibile / neeligibile - varianta promovata

CATEGORIE VALOARE
VALOARE TOTALA INVESTITIE 538 563,20 lei cu TVA

Defalcat pe surse de finantare ‘

Ajutor nerambursabil - -
Cofinantare privata 538 563,20 lei
TOTAL SURSE 538 563,20 lei

Calculul costului unitar, 1 euro = 4,9748 lei - cur BNR la data de 27.09.2024

DENUMIRE INVESTITIE

Demolare Constructii anexe (C5, CI10, CI1, Ci2, Pachetul Pachetul

C13) la caminul pentru persoane véarstnice Highig

minimal maximal

VALOARE INVESTITIE CU TVA (INV + TVA) 521 826,58 lei 538 563,20 lei
Raportat la suprafata construitd care se 1135,88 lei/mp 1172,31 lei/mp
desfiinteaza (Sc desf = 459,4 mp) 228,32 €/mp 235,65 €/mp

1135,88 lei/mp 1172,31 lei/mp

Raportat la suprafata desfasurata care se

desfiinteazd (Sd desf = 459,4 mp) 228,32 €/mp 235,65 €/mp

Comparatie cu alte investitii similare

Comparand investitia specifica aferenta investitiei in curs de aprobare “Demolarea cladirilor fostelor
sedii ale : Gospoddrie Comunala S.A. si Directiei Judetene pentru Sport si Tineret Covasna” - beneficiar mun.
Sf. Gheorghe, pe baza documentatiei D.A.L.I. nr. 01/01.2022 elaborat de I.I. Fekete M. Zoltan, rezulta ca
investitia specificd pentru aceasta lucrare are valori mai reduse decat pentru investitia mentionatd,

concomitent cu un grad de complexitate ale executiei mai redusa.

DENUMIRE INVESTITIE

Pachetul

Demolare Constructii anexe (C5, C10, C11, C12, C13) la : 235 ’ 65 €/m P
cdminul pentru persoane véirstnice Highig maximal

DENUMIRE INVESTITIE Pachetul

Demolarea fostelor sedii ale : Gospoddrie Comunald S.A. : 267 ’ 00 € / mp
si Directiei Judetene pentru Sport si Tineret Covasna maximal

e costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei

Avand in vedere specificul lucrarii nu vor exista costuri de operare dupa realizarea investitiei.



9.9. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural;

Impactul social si cultural se apreciaza ca va fi pozitivin comunitatea localda din comuna Haghig,

dar Tn acelasi timp nu este comparabila cu impactul socio-cultural mdsurat in urma realizarii unei investitii

noi, de mai mare anvergura din localitate (reabilitare Camin Cultural, realizare Dispensar Medical, etc.)

Prin realizarea acestui proiect, se va asigura Tmbunatatirea substantiald a calitatii ,peisajului rural”,

cu toate cd vor exista opozanti ale realizarii acestui investitii, dar fara a avea motive cu adevarat

Tntemeiate.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza

de operare;

Se prezinta pentru cele doua pachete de solutii, durata de executiei s-a considerat 11 luni (inclusiv

organizare de santier):

OPTIUNEA C2 - PACHETUL DE SOLUTII MAXIMAL

REALIZAREA UNOR LUCRARI SUPLIMENTARE FATA
DE CERINTELE MINIME, CONSIDERATE NECESAR DE
CATRE ECHIPA DE PROIECTARE

Ore manopera estimata necesare realizarii

investitiei = 2036 ore

Ore manopera medie pe lunad pe durata execuftiei
= 1018 ore

Nr. mediu lucrdtori Tn domeniul constructiilor si
instalatiilor necesare realizdrii investitiei in termen

prevazut = 6 persoane

Cantitatea de deseuri rezultata = 608 tone

Numadr de locuri de munca create in cadrul investitiei in faza de executie este de 0 persoane.

Investitia va fi executata de catre firme autorizate si specializate Tn domeniul constructiilor si instalatiilor.

in prezent pentru coordonarea si managementul realizarii investitiei din partea beneficiarului exista

specialisti angajati (ingineri, economisti, juristi, etc.) cu cunostinte tehnice si/sau economice adecvate.

Pentru executarea obiectivului Tn termenul prevazut in graficul de executie prezentat Tn capitolul 4,

conform orelor de manopera rezultate dupa evaluarea financiara a investitiei, este necesar in mediu de 5-



7 persoane avand diferite specializdri din domeniul constructiilor si instalatiilor s lucreze zilnic in

timpul programului de lucru Tn cadrul executiei (168 ore/lund). Acest numar este variabil, depinzand de
faza in care se afld executia lucrarilor.

Astfel numarul de locuri de munca create temporar pe o perioada de 2 luni, in faza de executie este
de 5-7.

Numar de locuri de munca create in faza de operare - prin aceasta investitie nu se creeaza locuri

noi de munca in faza de operare.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz.

Din punct de vedere al impactului asupra factorilor de mediu investitia se considera fara impact negativ.

Prin executarea lucrdrilor propuse nu se afecteaza starea ecosistemelor acvatice si a folosintelor de
apd, neexistand emisii de poluanti si nu se vor utiliza cantitati insemnate de apa.

Sursele de zgomot si vibratii in cursul executiei lucrdrilor vor fi cele legate de circulatia masinilor
si de functionarea utilajelor de constructie.

Eventualele depozitdri temporare de deseuri de constructii pe sol vor fi urmate de igienizare
corespunzatoare.

Nu se pot anticipa emisii de poluanti care sa dauneze vegetatiei, faunei si florei.

Specificul si natura lucrdrilor nu necesita reconstructii ecologice.

Proiectul este Tn concordanta cu prevederile legislatiei Uniunii Europene, respectiv Directiva
nr. 85/337/EC amendata prin Directiva 97/11/EC privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice sau
private asupra mediului, precum si cu Directiva cadru privind deseurile nr. 75/442/EC amendata cu directiva
nr. 91/156/EC, transpusa prin OUG nr.78/2000 aprobata si modificata prin Legea nr.426/2001, Hotdrarea
de Guvern nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile; Hotdrarea de Guvern nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase
pe teritoriul Romaniei; Hotararea de Guvern nr. 124/2003 privind prevenirea, reducerea si controlul poluarii
mediului cu azbest, cu modificdrile si completdrile ulterioare; Legea nr. 101/2006 privind serviciul de

salubrizare a localitatilor, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Din punct de vedere al protectiei mediului putem detalia fiecare masura pe care o recomandam a fi luata

pe perioada implementarii proiectului de desfiintare, astfel :
Protectia calitatii apelor

Principalul aspect ce trebuie analizat se referd la tehnologia de executie a lucrdrilor si a masurile
adoptate Tn cadrul organizarii de santier. in scopul reducerii / elimindrii riscurilor de poluare a apei, se
impun urmatoarele masuri

e pentru stocarea deseurilor periculoase rezultate Tn urma activitdtii de constructii (ex. materiale
bituminoase) se vor folosi recipiente etansi

e aplicarea unor proceduri si masuri de prevenire a poludrii accidentale, cum ar fi : delimitarea zonelor
de depozitare temporara pentru deseurile rezultate in urma lucrdrilor (deseuri metalice, moloz,
sticla, plastic, etc) si pentru deseurile menajere

e operatiile de intretinere a utilajelor si echipamentelor care vor fi utilizate in cadrul lucrdrilor de

executie vor fi realizate Tn ateliere cu dotdri adecvate



e iesirile conducte de canalizare menajera se protejeaza prin acoperire, in vederea evitdrii colmatarii
conductelor de canalizare menajera de sub pardoseala din beton cu moloz rezultat din activitatea

de construire/finisare

Protectia aerului

Din punctul de vedere al impactului asupra calitatii atmosferei, singurele activitati care se constituie
surse de impurificare a aerului sunt cele legate lucrdrile de executie si anume praful precum si noxele
provenite de utilajele necesare in activitatea de constructii
Se propun urmatoarele masuri de diminuare a emisiilor de poluanti :

e intretinerea corespunzadtoare a echipamentelor utilizate in conformitate cu un program de reparatii

/ revizii periodice

e prevenirea ridicdrii prafului prin actiuni de stropire
e reducerea duratei lucrarilor cat mai mult posibil

e curatarea zilnica a cailor de acces din vecinatatea santierului

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Singura sursa de poluare este zgomotul produs de echipamentele Tn activitatea de construire, care
poate sa creeze ocazional un disconfort pentru personalul angrenat in aceasta activitate.

Zgomotul si vibratiile produse de functionarea echipamentelor si utilajelor utilizate va Tnregistra
valori intre 75 si 90 dB. Nu se vor executa lucrdri de executie seara si in timpul noptii.

Impactul cu zgomotul se va manifesta pe toata durata de executie.
Protectia impotriva radiatiilor

o Surse de radiatii : NU ESTE CAZUL, activitatea de demolare si dezafectare a constructiilor si a
terenurilor de sport precum a platformelor din incinta nu va genera radiatii electromagnetice,

radiatii ionizante si nici poluare biologica
Protectia solului si a subsolului

Pe durata de executie a lucrdrilor de construire, sursele de poluare a solului ar putea fi depozitarea
necorespunzdtoare a deseurilor rezultate din activitatea pe amplasament precum si eventualele scurgere

de carburanti sau uleiuri de la utilaje.

Deseurile generate Tn urma activitatii de construire (ex. ambalaje materiale de constructii, moloz

rezultat, etc.) vor fi depozitate in mod obligatoriu pe sorturi (moloz necontaminat, moloz contaminat

cu ulei, elemente din lemn, sticla, materiale bituminoase, DEEE, etc). Deseurile periculoase se
depoziteaza in recipiente etansi si vor fi autorizati pentru acest gen de activitate (preluare in prima

instantd, apoi tratare sau eliminare).

Prin tehnologiile utilizate pe durata realizarilor lucrdrilor de executie prevdzute prin prezenta
documentatie, nu se vor evacua ape uzate la suprafata solului sau Tn subteran, de asemenea nu se vor
depozita materiale sau substante (deseuri periculoase) direct pe sol, deci nu vor exista surse continue

de poluare a subsolului.



Pentru evitarea unei poludri accidentale a solului, se recomanda ca evacuarea deseurilor rezultate din

activitatea de executie sa fie evacuate de pe amplasament progresiv, precum si utilizarea de utilaje si

echipamente in stare buna de functionare.

in plus se va proceda la indepdrtarea stratului superior de pdmant (in grosime de 20-30 cm) posibil

contaminat cu particule de azbest si inlocuirea cu umplutura peste care se afand un strat pamant

vegetal. Pdmantul Tndepartat se va elimina ca si deseu periculos.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Poluanti si activitatile ce pot afecta ecosistemele acvatice si terestre : zona cladirilor supuse
demoldrii, va fi delimitatd si securizata pe perioada demoldrii. Ca urmare, se considera ca
persoanele varstnici, personalul de deservire ale caminului, fauna, flora, peisajul si interrelatiile
dintre acesti factori nu vor fi afectate prin lucrdrile de demolare proiectate.

Impactul activitatilor desfdsurate de pe amplasament este considerat nesemnificativ pentru

ecosistemele terestre.

Protectia asezdrilor umane si altor obiective de interes public

Distanta fata asezdrile umane si obiectivele de interes public, respectiv investitii, monumente
istorice si de arhitecturd, diverse asezaminte, zone de interes traditional, etc. : lucrdrile propuse nu
afecteaza cladirea de monument istoric - Castelul Nemes (COD LMI CV-ll-a-B-13221), cladirea cele
mai apropiate care se desfiinteaza fiind situate la 29 respectiv 32 metr fatd de cladirea monument
istoric.

Cele mai apropiate zone rezidentiale sistematizate sau situate la distante relativ mici, insa se

creeaza disconfort locuitorilor numai in timpul executarii lucrarilor

Gospodadrirea deseurilor - rezultate din activitdtile de construire

Lucrdrile propuse trebuie executate si demolate astfel incat utilizare are surselor naturale sa fie

sustenabild si sa asigure Tn special urmadtoarele:

Reciclarea si valorificarea deseurilor provenite din activitati de constructie si demolari dupa anul

2020: Pregatirea pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiala, inclusiv

operatiuni de umplere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale, a deseurilor

nepericuloase provenite din activitdti de constructie si demolari trebuie realizatd la un nivel

minimum de 70% din masa (Legea 211 / 2011).

Eliminarea deseurilor se va realiza pe baza planului de gestionare a deseurilor rezultate din

constructii, deseurile rezultate fiind categorizate dupa tipul si cantitatea lor.

in cazul demoldrii controlate, stocarea molozurilor se realizeazd practic la locul de demolare.
Transferul acestora intr-o zona special desemnata in vederea stocarii nu este fezabil din cauza
cantitatilor foarte mari generate. Stocarea deseurilor care pot fi reutilizate/reciclate se realizeaza

intr-o zona special stabilita, Tn containere metalice.




e Containerele vor fi amplasate astfel incat sa fie permis accesul usor pentru realizarea operatiilor de
descarcare si pentru preluarea acestora pe platformele mijloacelor de transport rutier. Containerele
vor fi etichetate cu numele categoriei de deseuri pentru care sunt destinate. De reguld, containerele
vor fi dotate cu capac, pentru reducerea riscului ca apele meteorice sa spele deseurile sau sa se
acumuleze in containere.

e in cazul deseurilor periculoase aceste containere trebuie sa fie de tip securizate

e Toate tipurile de deseuri vor fi transportate la depozite autorizate de Agentia Nationald pentru
Protectia Mediului

e Reutilizarea materialelor de constructii este permisa doar daca nu contin substante periculoase

e Monitorizarea deseurilor/materialelor periculoase se va face de cdtre specialisti firmei de executie
(ingineri constructori si responsabil de mediu)

Se preconizeaza vor fi rezultate urmatoarele categorii de deseuri :

Nr. crt. | Cod deseu | Denumirea deseului Mod de gestionare Cantitate
————————————————— estimata

Exemple

NEPERICULOASE / INERTE

1 17.01.01 Beton (necontaminat) | Se transporta la societati care preia astfel
beton fdrd concasare | de deseuri, deseul apoi va fi reutilizata ca

si umplutura

Incdrcare, transport si descarcare

asigurat de executantul lucrarii

Se utilizeaza la umplerea santurilor
beton concasat rezultate  in urma  desfiintarilor
fundatiilor cladirilor sau caminelor de
vizitare (compactat cu compactor

cilindric Tn multiple straturi)

2 17.01.02 Caramida Se transporta la societati care preia astfel
de deseuri, deseul apoi va fi reutilizata ca

si umplutura
Concasarea se realizeaza dupa predare

Incarcare s/ transport, descdrcare

asigurat de executantul lucrarii

3 17.01.03 Tigla i  materiale | Se transporta la societati care preia astfel
ceramice de deseuri, deseul apoi va fi reutilizatd ca
tigla ceramica si umpluturi

Concasarea se realizeaza dupa predare




Incdrcare s/ transport, descdrcare

asigurat de executantul lucrarii

17.01.07 Amestec de beton, Se transporta la societati care preia astfel
cdramizi, tigle si de deseuri, deseul apoi va fi reutilizata ca
materiale ceramice si umplutura
(hecontaminat)
amestec rezultat din | /ncdrcare s/ transport, descdrcare
desfiintarea  zidariei | asigurat de executantul lucrdrii
de caramida +
tencuiala si mortar,
obiecte sanitare din
porcelan sanitar

17.02.01 Lemn (necontaminat) | Se transporta la societati care preia astfel
rezultat din sarpanta | de deseuri, unde va fi valorificata
din lemn ale | energetic (prin maruntire si utilizare ca si
constructiilor, combustibil solid)
tamplarii  din lemn
(usi, ferestre) Incdrcare,  transport si descarcare

asigurat de executantul lucrarii
Reciclarea lemnului este o alternativa
valabila pentru exploatarea forestiera

17.02.02 Sticla Se colecteaza separat de alte tipuri de
rezultat din partea | deseuriTn containere metalice
vitrata ale ferestrelor | Se transportd la societati care preia astfel
si usilor de deseuri, unde va fi reciclata

Partile izolante cu PCB se predau separat
- dacad este cazul.

Incdrcare, transport si descarcare
asigurat de executantul lucrarii

17.02.03 Materiale plastice Se colecteaza separat de alte tipuri de
prize, intrerupdtoare, | deseuriTn containere metalice
etc. Se transporta la societati care preia astfel

de deseuri, unde va fi reciclata
Incdrcare, transport si descarcare
asigurat de executantul lucrarii

17.04.05 Fier si otel Se colecteaza separat de alte tipuri de
structuri metalice | deseuri

dezafectate, conducte
vechi, rezultat din

betonul concasat

Se transportd la societati care preia fier

vechi




Incdrcare,  transport s/ descdrcare

asigurat de executantul lucrarii

17.04.11

Cabluri electrice
cabluri vechi

Cantitatea de cabluri electrice care pot fi

colectate separat fatda de celelalte
categorii de deseuri se depoziteaza in

containere metalice

Se transporta la societati care preia astfel
de deseuri
descdrcare

Incdrcare, transport  si

asigurat de executantul lucrarii

PERICULOASE / CONTAMINATE

10 16.02 Deseuri DEEE Vor fi predate la centre de colectare
20.01.21* | Corpuri de iluminat DEEE municipal, care poseda autorizatie
Tuburi fluorescente si | de colectare DEEE
alte deseuri cu
continut de mercur DEEE = deseuri de echipamente electrice
si electronice
Incdrcare,  transport s/ descdrcare
asigurat de executantul lucrarii
11 17.01.06* | Amestec de beton, | Se colecteaza separat de alte tipuri de
caramizi, tigle si | deseuri periculoase in containere
materiale ceramice - | metalice etanse si securizate
amestec rezultat din | Se transporta la societadti care preia astfel
desfiintarea unor | de deseuri
elemente contaminate
cu ulei Incdrcare, transport si descarcare
asigurat de executantul lucrarii
12 17.05.03* | PAmant si pietre cu | Se transportd la societati care preia astfel

continut de substante
periculoase
Pamant contaminat cu

ulei

de deseuri periculoase

Incdrcare,  transport s/ descdrcare

asigurat de executantul lucrarii




13 17.06.05* | Materiale
de azbest
Placi ondulate

azbest

de

constructii cu continut

din

Atentie : AZBESTUL E TOXIC §I
CANCERIGEN

Placile care contin azbest nu prezinta, in
mod normal, niciun risc, cu exceptia
cazului cand sunt deteriorate, prelucrate

sau expuse la presiune.

La desfacerea si manipularea placilor de
azbest se va utiliza imbracaminte de
protectie - masca de praf cu supapa.

Containerul in care se depoziteaza
deseurile cu azbest trebuie

neaparat sa fie securizat (de ex. Tncuiat).

Deseurile cu continut de azbest trebuie
sd fie tratate separat si eliminate Tn

depozite controlate.

Depozite care preiau astfel de deseuri
periculoase se regdsesc in judetul
lalomita, Neamt, etc. Existd firme care
asigura colectarea, transportul a astfel
de deseuri in jud. Brasov.

descarcare

Incdrcare, transport i

asigurat prin grija executantului lucrarii

Gospodadrirea substantelor toxice §i periculoase

e Substantele toxice si periculoase sunt listate Th Legea 59/2016 cu modificdrile si completdrile

ulterioare, precum si in Legea 451/2001 si Norme metodologicd de aplicare a legii din 23 ianuarie

2003 privind clasificarea, etichetarea si ambalarea preparatelor chimice periculoase

Dintre substantele si preparatele clasificate prin cele doud legi anterior amintite, pe perioada
demolarii va fi utilizat doar carburantul diesel (motorina) pentru utilajele specifice utilizate la
demolare. Pentru cazuri de urgentd (deversdri accidentale), pe amplasament trebuie sa fie

disponibile materiale absorbante, nisip si lopeti.

LUCRARI DE RECONSTRUCTIE ECOLOGICA

e Zonele si factorii de mediu afectati de poluare : NU E CAZUL

e Lucrarile de reconstructie ecologica propuse si de mentinere a cadrului natural




PREVEDERI PENT

in cadrul investitiei propuse, s-a tinut cont de amenajirile necesare pentru protectia
mediului si aducerea amplasamentului la o stare corespunzatoare, dupd gestionarea
completa a deseurilor rezultate din activitatea de desfiintdri propuse

Dupa finalizarea lucrarilor de desfiintare propuse, daca se constatd zone contaminate prin
scurgeri accidentale cu produse petroliere de la utilaje - uleiuri, motorine, se vor preleva si
analiza probe de sol, in vederea stabilirii masurilor optime care trebuie luate pentru
aducerea terenului la starea initiala. in functie de rezultatele acestor probe, daca va fi cazul,
se vor determina zonele, adancimea si volumul de sol contaminat care trebuie excavat. Se
vor curita zonele afectate si daci este cazul, se vor preleva probe de sol. in final se reface

terenul daca este cazul.

RU MONITORIZAREA MEDIULUI

e Dotarile
calitatii

si masurile prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, supravegherea
factorilor de mediu si monitorizarea activitdtilor destinate protectiei mediului : Conform

Legii privind Protectia Mediului

e Executantul, se supune legislatiei in vigoare pentru conservarea si protejarea mediului, astfel :

o Conform H.G. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase
o Conform O.U.G. privind regimul deseurilor nr 78/2000 aprobata prin legea 426/2001 cu
modificdrile si completarile ulterioare privind gestionarea deseurilor industriale reciclabile.
5.6. Analiza financiara si economicé aferentd realizarii lucrarilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea

scenariului de referinta;

Prin tem
restul cladirilor.

a de proiectare s-a solicitat desfiintarea a 5 cladiri de pe locul de amplasament, mentinand

Perioada de referintd se refera la numdrul maxim de ani pentru care se realizeaza previziuni.

Previziunile trebuie realizate pentru o perioada apropiata de viata economica a investitiei, suficient

de indelungata pentru a permite manifestarea impactului pe termen mediu si lung al acesteia.

Tabelul urmdtor prezinta perioadele de referintd indicative sugerate de Ghidul CE.

Sector Perioada de referinta

Energie 25
Apd si mediu 30
Cai ferate 30
Drumuri 25
Porturi si aeroporturi 25
Telecomunicatii 15
Industrie 10
Alte servicii 15
IAdministratie 20




intrucat proiectul de fatd prevede exclusiv lucrdri de desfiintare, si nu presupune lucriri de construire, nu

este cazul determinarea perioadei de referintd.

b) analiza cererii de bunuri i servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv

prognoze pe termen mediu si lung + analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

Analiza financiard ia Tn considerare beneficiile si costurile proiectului de investitii in termeni
comensurabili, monetari, pentru a ajunge la indicatori unitari care sa exprime valoarea proiectului.

Pentru comparatia reala a efectelor si eforturilor acestea trebuie aduse la acelasi momente de
referintd, lucru realizabil prin actualizarea investitiei. Actualizarea se bazeaza pe faptul ca o cantitate de
bani aflatd in madnd astdzi este mai valoroasd decdt aceeasi cantitate primitd in viitor, deoarece banii
disponibili astazi pot fi investiti pentru a produce dobanda si a castiga mai mult decat aceeasi suma in viitor.

in practic, dacd se doreste si se aducd sumele din viitor spre prezent se foloseste factorul de actualizare:

1

a= t=numar de ani;i=rata de actualizare

Principalele variabile de intrare in cazul analizei financiare sunt costul investitiei, costurile de
operare, durata de viata a investitiei, rata de actualizare, rata dobanzii, veniturile generate pentru investitor,
ratele principalelor impozite si taxe. Construirea fluxului de numerar, care include toate aceste elemente
conduc la determinarea sustenabilitatii financiare. Se calculeaza valorile RIR si VNA financiare, cea ce ne
indica capacitatea proiectului de a fi eficient din punct de vedere financiar.

Indicatori cei mai des utilizati in cadrul analizei cost-beneficiu sunt:
e Valoarea neta actualizata (VNA)
e Rata interna de rentabilitate(RIR)
e Raportul beneficiu-cost (Rb-c)
e Termenul de recuperare(Tr)

e Investitia specifica(ls)

Valoarea neta actualizata financiara (notat caVNA, VANsua FNPV) este calculata prin metoda fluxurilor de

numerar actualizate, cu aplicarea unui factor de actualizare determinat pe baza ratei de actualizare si a
numarului de ani din perioada de referintd, dupa formula generala de actualizare a fluxurilor de numerar in
directa aplicare a principiului valorii in timp a banilor:

VAN = X [(Bt - Ct) / (1 + nAt], unde Bt = beneficiile financiare din anul t,
Ct = costurile financiare din anul t,

r = rata de actualizare financiara,

t = numarul de ani

Rata interna de Rentabilitate financiara (notat IRR, RIR sau FRR) este definit ca fiind rata de actualizare

financiara care determind o valoare zero pentru Valoarea netd actualizata financiard a investitiei. Formula
general utilizata este:
0=ZX[Bt-Ct)/ (1 + RIRAt], unde Bt = beneficiile financiare din anul t,

Ct = costurile financiare din anul t,

RIR = rata interna de rentabilitate,



t = anul de calcul (tiavaloridela1l1aT,

unde T = perioada de referinta).
Pentru proiectele de infrastructura, ratele financiare ale rentabilitatii sunt in mod obisnuit negative, datorita
structurii tarifelor in acest sector (din ratiuni sociale).

Raportul beneficiu-cost (sau inversul raportului cost-beneficiu) este raportul dintre valoarea actualizata a

beneficiilor financiare si valoarea actualizata a costurilor financiare.

- =0t * By
B/C=(C/B) =221t L
/€ =(C/B) o G,

Unde a: este factorul financiar de actualizare la momentul t
B: este valoarea beneficiilor financiare la momentul t

C: este valoarea costurilor financiare la momentul t

Durata de recuperare a investitiei (Tr) in cadrul proiectelor de infrastructura publica de obicei nu se
foloseste.
Investitia specifica (Is) este calculata prin raportarea valorii totale a investitiei la numarul de unitati

fizice ale investitiei.

Costurile operationale

Investitia nu genereaza costuri operationale.

Sustenabilitatea financiara

Proiectul nu este una de generatoare de venituri.

in cazul de fatd nu este cazul determinarea acestor indicatoare.

c) analiza economica; analiza cost-eficacitate;

Conform H.G. 907/2016, “prin exceptie de /a prevederile pct. 4.7 si 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a
caror valoare totald estimatd nu depdseste pragul pentru care documentatia tehnico-economicd se aproba
prin hotdrdre a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, se elaboreazd analiza cost-eficacitate.”

Dupa acelasi act legislativ obiectiv/proiect major de investitii este definit ca - “ob/ectiv de investitii a carui
valoare totald estimatd depdseste echivalentul a 75 milioane euro in cazul investitiilor pentru promovarea
sistemelor de transport durabile si eliminarea blocajelor din cadrul infrastructurii retelelor majore sau

echivalentul a 50 milioane euro in cazul investitiilor promovate in alte domenii”

Analiza economica este obligatorie doar in cazul investitiilor publice majore. Efectuarea unei analize
economice nu face obiectul prezentului documentatie de avizare a lucrdrilor de interventie in conformitate
cu prevederile H.G. 907/2016, deoarece nu poate fi considerat un proiect major in sensul prevederilor
hotdrarii mai sus amintite (valoare investitiei este sub 50 milioane de euro). in acest sens, s-a intocmit

analiza cost eficacitate :

Se pot concluziona urmatoarele:

- Cele mai mari economii se realizeaza de catre solutia (pachetul minimal)



- Solutia propusa (pachetul maximal) are raportul cel mic cost/eficacitate

d) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Analiza calitativd a riscurilor este utild Tn determinarea prioritatilor in alocarea resurselor pentru
controlul si finantarea riscurilor.

Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de mdsurare a importantei riscurilor
precum si aplicarea lor pentru riscurile identificate.

Pentru aceasta etapd, esentiald este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de probabilitatea de
aparitie si impactul produs.

in acest caz, pozitionarea riscurilor in diagrama riscurilor este subiectivi si se bazeazi doar pe

expertiza echipei de proiect, respectiv administratorul investitiei.

Riscurile inerente unui proiect de o asemenea amploare sunt date Tn principal de corelarea
termenelor de achizitie si constructii, respectiv de punere in functiune a dotdrilor si de existenta la
momentul potrivit a resurselor financiare.

Pentru analiza proiectului de investitii s-au luat in considerare riscurile ce pot apdrea atat in
perioada de implementare a proiectului, cat si in perioada de exploatare a noului obiectiv, respectiv /nstitut

de Cercetare in domeniul mediului si dezvoltarii durabile.

Diagrama riscurilor

Impact Probabilitate SCAZUT MEDIU MARE
LOW
Nerespectarea . .
. Conditii meteorologice
termenelor de plata T
. nefavorabile pentru
MEDIUM conform calendarului

« A realizarea lucrarilor
prevazut in contract

Obtinerea avizelor si a

HIGH . .
aprobarilor necesare

Legenda:

I:I — Ignora riscul

I:I —> Precautie la astfel de riscuri

- — Se impune un plan de actiune




Riscuri identificate Tn perioada de implementare

in perioada de implementare a proiectului pot apdrea riscuri generate de intarzierea platilor
destinate acoperirii cheltuielilor de investitii (ceea ce ar putea conduce la prelungirea perioadei de
implementare peste termenul prevadzut) si riscuri Tn procesul de achizitie al dotarilor.

Riscuri interne:

Aceasta categorie de riscuri depinde direct de modul de desfasurare al activitatilor prevazute in
planul de actiune al proiectului, in faza de proiectare sau in faza de executie:
a) etapizarea eronata a lucrarilor;
b) erori Tn calculul solutiilor tehnice;
) executarea defectuoasa a unei/unor parti din lucrari;
d) nerespectarea normativelor si legislatiei in vigoare;
e) comunicarea defectuoasa Tntre entitdtile implicate Th implementarea proiectului si
executantii contractelor de lucrdri si achizitii, dotari.

Riscuri externe:

Aceasta categorie de riscuri este greu de controlat deoarece nu depinde direct de beneficiarul
proiectului:
a) obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita gradului redus de participare la licitatii sau
neparticipare ofertanti.
b) obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita numarului mare de oferte neconforme primite
in cadrul licitatiilor;
) cresterea nejustificata a preturilor de achizitie pentru materialele, utilajele si echipamentele implicate in
proiect.

Riscuri identificate in perioada de exploatare

Riscurile identificate sunt riscuri externe proiectului si se refera la:
-cresterea nejustificata a preturilor pentru serviciile de utilitati si cresterea nejustificatd a salariilor.

Abordarea riscurilor identificate

Administrarea riscurilor interne ale proiectului:

o in planificarea logicid si cronologici a activitatilor cuprinse in planul de actiune au fost prevdzute
marje de eroare pentru etapele mai importante ale proiectului;

e Se va pune mare accent pe etapa de verificare a fazei de proiectare;

e Managerul de proiect, impreuna cu responsabilul juridic se vor ocupa direct de colaborarea in bune
conditii cu entitdtile implicate Tn implementarea proiectului;

e Responsabilul tehnic se va implica direct si va supraveghea atent modul de executie al lucrarilor,
avand o bogata experientd in domeniu; se va implementa un sistem foarte riguros de supervizare a
lucrdrilor de executie. Acesta va presupune organizarea de raportdri partiale pentru fiecare stadiu
al lucrdrilor in parte. Acestea vor fi prevazute in documentatia de licitatie si la Tncheierea
contractelor;

e Se va urmari incadrarea proiectului in standardele de calitate si in termenele prevazute;

e Se va urmadri respectarea specificatiilor referitoare la materialele, echipamentele si metodele de
implementare a proiectului;

e Seva pune accent pe protectia si conservarea mediului inconjurator.

Administrarea riscurilor externe ale proiectului:



e asigurarea conditiilor pentru sprijinirea liberei concurente pe piatd, in vederea obtinerii unui numar

cat mai mare de oferte conforme in cadrul procedurilor de achizitie lucrdri si dotari;

e promovarea proiectului de investitii din timp pentru atragerea unui numdr cat mai mare de ofertanti;

e estimarea cat mai realistd a cresterii preturilor pe piata.

- locatia investitiei Tntr-o zona unde exista facilitati functionale adecvate.

Concluzii

Se recomanda realizarea investitiei Tn varianta propusa - scenariul C2.

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1 Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,

financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

OPTIUNEA C1 - PACHETUL DE SOLUTII MINIMAL

OPTIUNEA C2 - PACHETUL DE SOLUTII MAXIMAL

REALIZAREA SERVICIILOR SOLICITATE IN CAIETUL
DE SARCINI

REALIZAREA UNOR LUCRARI SUPLIMENTARE FATA
DE CERINTELE MINIME, CONSIDERATE NECESAR DE
CATRE ECHIPA DE PROIECTARE

Metoda de demolare : demolare selectiva

Metoda de demolare : demolare selectiva

Debransarea cladirilor propuse spre desfiintare de

actelor necesare conform legislatiei in vigoare)

la utilitatile publice (daca este cazul) v
Demontarea din interiorul constructiilor a

instalatiilor aparente (conducte metalice, elemente J
care contin plastic - intrerupdtoare, prize, corpuri

de iluminat, etc)

Demontarea finisajelor si tamplariilor interioare J
(usi interioare, parchet, balustrade, lambriuri, etc)

Demontarea tamplarilor existente din lemn aflate J
in stare buna (usi si ferestre) fara recuperare

Demontarea tamplarilor existente din lemn sau

metalice aflate Tn stare avansata de degradare (usi v
si ferestre) fara recuperare

Demontarea tavanelor din scandura Vv
Desfiintarea cladirilor de pe locul de amplasament J
(5 cladiri - C5, C10...C13)

Desfiintarea tarcurilor metalice din fata cladirilor J
studiate (dupa caz)

Valorificarea deseurilor rezultate din activitatea de

desfiintare (transportul, predarea, intocmirea v

Lucrari de refacere ecologica - Tnlocuire stratului
superior ale pamantului compactat cu sol vegetal

si amenajare spatii verzi

Valoare investitiei (INV + TVA)
521 826,58 lei inclusiv TVA

Valoare investitiei (INV + TVA)
538 563,20 lei inclusiv TVA




6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Realizarea ulterioara ale lucrarilor suplimentare presupune eforturi suplimentare al investitorului
(procedura de achizitie publicd, obtinere avize si autorizatii, etc). Pornind de la aceasta ipoteza, se poate
concluziona ca Solutia propusa (Scenariul | - Pachetul maximal) are raportul cel mai mic cost/eficacitate.

Pachetul maximal reprezintd un pachet de solutii completd, prin realizarea caruia va fi asigurata un
amplasament liber aproape in mod integral, refacut ecologic, care nu prezinta constrangeri in viitor din
punctul de vedere ale locului de amplasament ale constructiilor desfiintate.

Putem sd concluziondm cd optiunea care prevede realizarea unor lucrdri suplimentare (pachetul
maximal) este cel mai eficace din punct de vedere ale obiectivelor pe termen lung al investitorului.

Elaboratorul documentatiei recomanda optiunea economica C2.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si,
respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Valoarea totala a investitiei (1 euro = 4,9748 lei - cur BNR la data de 27.09.2024) :

Demolare Constructii anexe INV fara TVA
(C5,C10,CI1,CI2,CI3)la

caminul pentru persoane

C+M fara TVA INV fara TVA C+M fara TVA

- lei - - lei - - euro - - euro -

varstnice Haghig

Pachet minimal 442 990,23 288 480,88 89 046,84 57 988,43

Pachet maximal 457 089,03 298 742,01 91 880,88 60 0621,05

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa
indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementérile tehnice in vigoare;

Indicatori fizici

Situatia actuala

Situatia rezultata

Suprafata construita - mp

3664,9

3205,5

Suprafata desfasurata - mp

5704

5244,6

Numar cladiri pe amplasament

Procent de ocupare ale terenului (%)

Coeficient de ocupare ale terenului

24 cladiri intabulate

11,10 %

0,1728

19 cladiri mentinute

9,71 %

0,1589




¢) Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul

si tinta fiecarui obiectiv de investitii; durata estimata de executie a obiectivului de investitii,
exprimata in luni.

Durata totald de implementare a proiectului este de maxim 12 luni.

Durata efectiva de executie a lucrdrilor cuprinse Tn capitolul C+M este de 2 luni inclusiv organizare

santier, perioadd dupa care trebuie efectuata receptia finala la terminarea lucrarilor (milestone proiect)

6.4.

Investitia se poate realiza integral in decursul a doua ani calendaristici (2024-2025).

Numar de locuri de munca create
in faza de executie - in mediu de 5-7 persoane

in faza de operare - prin aceasti investitie nu se creeaza locuri noi de munca

Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementérile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

SE VA URMARI CU STRICTETE implementarea solutiilor prezentate si in faza de proiect tehnic.

Se va urmarii implementarea in fazele urmatoare de proiectare a cerintelor de calitate obligatorii

conform Legi 10/1995 cu modificdrile si completdrile ulterioare

Aceste obligatii revin proiectantilor, verificatorilor de proiecte, executantilor, responsabililor cu

executia si cu exploatarea beneficiarilor, producadtorilor de echipamente. Se vor alege solutiile tehnice

astfel incat sa fie asigur toate cerintele de calitate, punand accent deosebit pe Utilizarea sustenabild a

resurselor naturale, avand in vedere natura investitiei.

indeplinirea celor 7 cerinte de calitate stabilite de legislatia tehnicd in constructii - Legea

177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii sunt :

A. Rezistentd mecanica si stabilitate;

B. Securitate la incendiu;

C. Igiend, sandtate si mediu inconjurator;

D. Siguranta si accesibilitate Tn exploatare;
E. Protectia impotriva zgomotului;

F. Economie de energie si izolare termica;

G. Utilizarea sustenabilad a resurselor naturale.

La subcapitolul 3.6d sunt prezentate aspectele importante privind modul de indeplinirea a acestor

cerinte de calitate fundamentale.

La elaborarea proiectului tehnic si detaliilor de executie se vor prezenta toate detaliile necesare

executdrii corecte ale lucrdrilor propuse (etapizdri, etc.), detaliile fiind prezentate astfel incat sa fie clare si

neinterpretabile.

La punerea Tn opera, se va respecta in mod obligatoriu prevederile expertizelor tehnice anexate.

Alte aspecte de respectat in faza de executie a investitiei:



Organizarea santierului

Executantul va alege solutii de organizare de santier care sa permita in primul rand asigurarea

siguranta muncitorilor precum si a trecatorilor pe langa santier. Aceste solutii vor fi elaborate si prezentate

dirigintelui de santier spre Tnsusire in “Planul general de organizare de santier”. Planul se va afisa in loc

vizibil pe santier. Verificarea realizarii lucrarilor de desfiintare se va efectua conform programului de

urmadrire si control, ce face parte integranta din proiectul tehnic.

Lucrdrile de organizare santier presupun realizarea urmatoarelor :

- amplasarea santierului se face in incinta

- se va semnaliza santierul corespunzator cu normele in vigoare pentru ca nici-o persoana straina

sd nu aiba acces Tn zona lucrarilor de demolare

- se vor amenaja constructiile necesare pentru asigurarea utilizatorilor personalului din santier :

bardci, grupuri sanitare ecologice, etc;

- se vor amenaja constructiile si instalatiile aferente pentru deservirea lucrdrilor de demolare :

magazii, imprejmuiri provizorii, panouri de avertizare.

ASIGURAREA UTILITATILOR

Apa pe care se va utiliza pentru stropire, curdtire va fi asigurata de la reteaua de alimentare cu apa

ale satului Haghig, prin intermediul bransamentului existent de apad ale obiectivului.

Energia electrica - va fi asigurata din reteaua de alimentare cu energie electrica existenta din incinta

imobilului

Canalizare - necesara pentru muncitori - va fi utilizata reteaua de canalizare menajera existenta din

incinta imobilului

Pentru executie se va Tntocmi o documentatie in faza D.T.O.E.

Organizarea generald a santierului va cuprinde urmatoarele :

Euro container cu dotdrile necesare pentru lucrdtori, in vederea organizarii de sedinte/
instruiri, luarii mesei, instalarii postului de paza;

Euro container cu dotarile necesare pentru lucratori, in vederea utilizarii ca vestiar;

Baraca pentru depozitarea echipamentelor;

Toalete ecologice intr-un numar suficient raportat la numarul de persoane aflate in santier;
Spalator dotat cu materiale igienico sanitare;

Pichet de incendiu dotat in conformitate cu legislatia in vigoare;

Loc pentru fumat semnalizat si echipat corespunzator;

Protectia muncii

Executia se va realiza conform proiect tehnic verificat si aprobat. in timpul executiei lucririlor

se vor respecta normele de protectie a muncii in vigoare:

A. Norme generale de protectia muncii aprobate prin Ordin nr.508 din 20 noiembrie 2002 emis de

Ministerul Muncii si Solidaritatii Sociale cu Ordin nr.933 din 25 noiembrie 2002 emis de Ministerul

Sanatdtii si Familiei

B. Legea securitatii si sandtatii Tn munca nr.319 din 14 iulie 2006



C. Regulamentul privind Protectia si Igiena Muncii in Constructii, aprobat cu ordinul Ministerului
MLPAT Nr .9/N/15.03.1993

D. “Norme specifice de protectie a muncii pentru lucrdri de ziddrie, montaj si finisaje in constructii”
IM006-1996 aprobat prin ordin M.L.P.A.T. 73/N/15.10.1996

E. “Norme specifice de protectie a muncii pentru lucrdri de cofraje, schele, cintre si esafodaje in
constructii” IM0O07-1996, aprobat prin ordin M.L.P.A.T. 74/N/15.10.1996

F. “Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii lucrdrilor de constructii”
C300-1994

Pe langd cele sus mentionate, care nu au caracter restrictiv sau limitativ se vor completa de catre

constructor cu altele menite sa preintampine si sa evite producerea oricdrui accident.

Se va comanda de cdtre executant un Plan de securitate si sdndtate Tn munca pentru aceasta investitie

in care se vor integra planurile proprii de securitate si sdndtate ale antreprenorului.

SIGURANTA TRECATORILOR

Constructorul va asigura siguranta trecatorilor pe langa santier, prin amenajarea de trasee pietonale

sigure, protejate cu parapete, copertine, benzi avertizoare, podete, si/sau pldacute inscriptionate, etc, toate

mentinute permanent in stare corespunzdtoare, chiar si in perioada sistarii lucrarilor.

SIGURANTA MUNCII PE SANTIER, Tn mod special

- 1n cazul lucrului la indltime

- conditiile atmosferice

- zonele periculoase, posibilele caderi de obiecte
- echipamentele de munca folosite

- echipamentele de ridicare mecanica a materialelor

- depozitarea materialelor si a deseurilor

Nu se admit accese improvizate, iar cdile de acces nu vor fi blocate de materiale si obstacole.

Perimetrul lucrarii va fi inconjurat de banda de avertizare.

Se vor lua masuri in parte privind siguranta la:

circulatia pe scari si rampe

contactul cu suprafetele pardoselilor

praguri si trepte izolate

contactul cu suprafetele verticale

schimbarile de nivel

detalierea si precizarea timpului de interventie a echipelor de pompieri

lucrul la Tnaltime

Se vor lua toate masuri de protectia muncii corespunzadtoare categoriilor de lucrdri necesare

realizarii lucrarilor.

Executia fiecdrei categorii de lucrdri se va face cu echipe specializate

Se vor respecta recomandarile cuprinse in avizul geotehnic



Pentru executarea lucrdrilor la Tndltime, trebuie sa se tind seama de urmadtoarele trei principii

general-valabile si obligatorii:

jos :

Organizarea tehnologica prealabila a lucrdrilor la Tnaltime prin realizarea tuturor conditiilor de
asigurare colective, pentru toatd durata de desfasurare a lucrarilor.

Organizarea prealabild a lucrdrilor si a locului de munca se va realiza conform color enumerate mai

incadrarea si repartizarea lucritorilor pentru lucrul la indltime se fac pe baza avizului medical
eliberat Tn urma unui examen medical prin care trebuie verificate aptitudinile si capacitatile
neuropsihice necesare lucrului la indltime.

in cazul tehnologiilor si a unor conditii de munca ce se pot schimba pe parcursul unui schimb de
lucru, se vor repartiza numai lucrdtori selectionati in conditiile art.6 si numai aceia care nu au
Tncalcat anterior disciplina tehnologica si prevederile normelor de securitate a muncii.

Avizul medical la Tncadrare se da numai de catre medic (al persoanei juridice care angajeaza sau al
circumscriptiei teritoriale) pe baza examenelor clinico-functionale si de laborator.

Persoana juridica care angajeaza este obligata sa elibereze lucratorilor care solicita angajarea "Fisa
medicald de angajare"- tip, emisa de catre Ministerul Sanatatii.

Persoana juridica ce angajeaza are obligatia de a preciza locul de munca la care va fi angajat
lucrdatorul pentru avizul medical. Lucratorii vor fi admisi pentru lucrari la Tnaltime numai daca au
viza medicala cu mentiunea expresa "apt pentru lucrul la Tnaltime", mentiune ce va fi inscrisa in fisa
individuala de instructaj.

Toti lucratorii care lucreaza la indltime vor fi supusi examenului medical periodic. Periodicitatea si
examindrile clinico - functionale vor fi stabilite de catre Ministerul Sanatatii in functie de
caracteristicile locului de munca.

Persoanele sub 18 ani si cei care au depasit varsta de 55 ani nu vor fi admisi pentru lucrul la inaltime.
Dotarea cu echipament individual de protectie in conformitate cu conditiile concrete ale locului de
munca, astfel sa fie asigurata securitatea executantului.

Toti cei care lucreaza in conditiile lucrului la indltime, indiferent de domeniul de activitate, vor purta

echipament individual de protectie, specific elimindrii pericolului caderii Tn gol.

Obligativitatea instruirii, antrendrii si a utilizarii dotarilor colective si individuale, corespunzadtoare

riscurilor locului de munca si a lucrdrilor respective.

Instructajul de securitate a muncii trebuie facut pe faze, in conformitate cu prevederile Normelor

generale de protectie a muncii in vigoare.

6.5.

Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare i
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte

surse legal constituite

in ceea ce priveste finantarea investitiei, conform temei de proiectare aprobat, finantarea investitiei

va fi realizata din fondurile proprii ale beneficiarului.

Aceastd modalitate de finantare nu presupune expunerea beneficiarului de a depinde de alti

parteneri externi, astfel asigura o anumita independenta si siguranta in procesul de finantare.

Un alt avantaj al finantarii investitiei din bugetul Judetului Covasna il constituie faptul ca previziunile

economico-financiare calculate Thainte de investitie nu sunt modificate de costuri suplimentare datorate

finantarii, astfel rata de rentabilitate a proiectului nu scade.



Dezavantajul major al acestei modalitdti este ca finantarea investitiei s-ar realiza integral si intr-un
singur an bugetar din bugetul municipiului, care poate incetini implementarea de alte proiecte de importanta
majora.

1. URBANISM, ACORDURI $1 AVIZE CONFORME

In_conformitate cu Legea 10/1995 privind calitatea lucririlor in constructii si H.G. 742/2018,

prezenta documentatie elaborat fn faza D.A.L.l. va fi supus verificdrii tehnice la cerinta A1 - “Rezistenta

mecanica si stabilitate”.

in conformitate cu Legea 10/1995 privind calitatea lucririlor n constructii si HGR 925/1995
proiectul tehnic elaborat pe baza prevederilor prezentei documentatii va fi supus verificarii tehnice pentru

cerintele Al si A2 - “Rezistenta mecanica si stabilitate”.

Asigurarea calitatii lucrarilor

Pentru asigurarea calitatii lucrdrilor se vor avea in vedere prevederile urmatoarelor prescriptii :
o Legea 10/1995 cu modificarile si completarile ulterioare
o Hotdrdrea Guvernului nr. 925/1995
o Hotararea Guvernului nr. 742/2018
o STAS-urile, Normativele si Ghidurile de proiectare in vigoare la data intocmirii documentatiilor

de proiect tehnic si detalii de executie a lucrarilor

La fazele urmadtoarele de proiectare se vor stabili fazele determinante pentru controlul calitatii
lucrarilor.

SE VA URMARI CU STRICTETE implementarea solutiilor prezentate si in faza de proiect tehnic.

Conform art. 11, alin (1), lit. f din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicat, aceastd investitie NECESITA obtinere de autorizatie de desfiintare.

in acest sens s-a obtinut prin grija beneficiarul / titularul investitiei, Certificatul de Urbanism nr.
6/18.04.2024 emis de Primdria comunei Haghig (anexat la prezenta documentatie).

Dupa obtinerea tuturor avizelor si acordurilor solicitate, se depune documentatia intocmita in faza
de D.T.A.D. + D.T.O.E. la compartimentul de urbanism din cadrul Primadriei comunei Haghig, pentru
obtinerea autorizatiei de desfiintare.

Avizele si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism :

- Punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului (Notificare)
- Dovada finregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romadnia (anexata la prezenta
documentatie)
- Aviz Directia Judeteand de Cultura Covasna
- Aviz amplasament Electrica Furnizare Transilvania SUD
- Referat verificator de proiect
- Expertiza tehnica
o Alte acte necesare :
- Extras de carte funciara actualizat la zi

- Planuri topografice vizate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Covasna



71. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de desfiintare

Este anexat la prezenta documentatie Certificatul de Urbanism avand nr. 6/18.04.2024 emis de
Primaria comunei Haghig la subcapitolul 8.1 - anexa I.

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Sunt anexate la prezenta documentatie la subcapitolul 8.3 - anexa Ill, urmatoarele :

e Extras plan cadastral vizat de cdtre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Covasna

e Este anexat la prezenta documentatie planul topografic vizat de catre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Covasna

7.3. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Este anexata la prezenta documentatie in cadrul la subcapitolul 8.3 - anexa Il extrasul de Carte Funciara
23378 Haghig.

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

Nu este cazul - Tn urma demolarii constructiilor studiate, nu se suplimenteaza capacitatile existente.

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare
a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de

mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

Este anexatd la prezenta Notificarea emisa de Agentia pentru Protectia Mediului din judetul Covasna.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cresterea

performantei energetice;
Nu este cazul

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;

Nu este cazul

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;



Nu este cazul
d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
Nu este cazul

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

Este anexata la prezenta documentatie in cadrul subcapitolului 8.4 (Anexa nr. IV) documentatie:

Raport de expertiza tehnica nr. 102/2024 elaborat de expertul tehnic Gyenge-Turoczki Barna.



8.1
8.2
8.3

8.4
8.5

8.6
8.7
8.8

8. ANEXE

ANEXA | - Certificat de urbanism nr. 6 / 18.04.2024 emis de Primaria Comunei Haghig
ANEXA Il - Avize si acorduri obtinute
ANEXA Il - Copie extras carte funciara nr. 23378 Haghig

Documentatie topografica vizata de O.C.P.l.
ANEXA IV - Raport de expertiza tehnica nr. 102/2024
ANEXA V — Referate de verificare la urmatoarele cerinte de calitate

‘A’ - Rezistenta mecanica si stabilitate

ANEXA VI - Nota conceptuald si Tema de proiectare

ANEXA VII - Deviz general, devize pe obiect conform H.G. 907/2016
ANEXA VIII - Declaratia proiectantului general



8.1. ANEXA | - Certificat de urbanism nr. 6 / 18.04.2024 emis de
Primaria Comunei Haghig



8.2. ANEXA Il - Avize/acorduri obtinute

Avizele si acorduri anexate, solicitate prin certificatul de urbanism :
Punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului (Notificare)

Aviz amplasament emis de DEER S.A. - Distributie energie electrica Romania
Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roméania

Aviz Directia judeteana pentru Cultura Covasna



8.3. ANEXA Il -
Copie extras carte funciara nr. 23378 Haghig
Documentatie topografica vizat de OCPI Covasna



8.4. ANEXA IV -
Raport de expertiza tehnica nr. 102/2024



8.5. ANEXA'V - Referate de verificare la urmatoarele cerinte de calitate :

“A” - Rezistenta mecanica si stabilitate



8.6. ANEXA VI - Noti conceptuali si Tema de proiectare



8.7 ANEXA VIl - Deviz general, devize pe obiect conform H.G. 907/2016

Pachet de solutii - varianta promovata

Deviz general privind cheltuielile necesare realizarii investitiei
Devize obiect

OB. 1. LUCRARI EXTERIOARE

OB. 2. DESFIINTARE CLADIRI

OB. 3. TRANSPORT SI VALORIFICARE DESEURI



8.8. ANEXA VIII - Declaratia proiectantului general

Declaratia proiectantului privind piesele desenate

Declaratia proiectantului privind preturile utilizate



KEZDI DESIGN SR.L.

str. Tamdsi Aron, nr. 8, Tg. Secuiesc, 525400, jud. Covasna
telefon : 0746 878 670, e-mail : kezdi.design@mail.com

Proiect nr. : 25 / 08.2024
Faza : D.A.L.L.

DECLARATIA PROIECTANTULUI
PRIVIND PIESELE DESENATE

Subscrisa KEZDI DESIGN S.R.L. cu sediul in mun. Targu Secuiesc, str. Tamasi Aron, nr. 8,
judetul Covasna, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J14/83/2023, Cod Unic de
Inregistrare 47749268, reprezentata prin FEKETE ZOLTAN, in calitate de PROIECTANT GENERAL
al proiectului “Demolare constructii anexe (C5, C10, C11, C12, C13) la caminul pentru persoane
varstnice Haghig”, avand ca beneficiar Judetul COVASNA, declar pe propria mea raspundere ca

piesele desenate salvate in format PDF sunt conforme cu plansele originale listate din exemplarul

fizic.
KEZDI DESIGN srl
Fekete Zoltan
Administrator
Sef proiect complex
Tg. Secuiesc,

2024



KEZDI DESIGN SR.L.

str. Tamdsi Aron, nr. 8, Tg. Secuiesc, 525400, jud. Covasna
telefon : 0746 878 670, e-mail : kezdi.design@mail.com

Proiect nr. : 25 / 08.2023
Faza : D.A.L.L.

DECLARATIA PROIECTANTULUI
PRIVIND PRETURILE UTILIZATE

Subscrisa KEZDI DESIGN S.R.L. cu sediul in mun. Targu Secuiesc, str. Tamasi Aron, nr. 8,
judetul Covasna, finregistrata la Registrul Comertului sub nr. J14/83/2023, Cod Unic de
Inregistrare 47749268, reprezentata prin FEKETE ZOLTAN, in calitate de PROIECTANT GENERAL
al proiectului “Demolare constructii anexe (C5, C10, C11, C12, C13) la caminul pentru persoane
varstnice Haghig”, avand ca beneficiar Judetul COVASNA, declar pe propria mea raspundere ca
preturile prevazute in prezenta documentatia tehnica, sunt preturi practicate in zona sau dupa

caz in Romania.

KEZDI DESIGN srl

Fekete Zoltan
Administrator
Sef proiect complex

Tg. Secuiesc,
2024



9. DISPOZITII FINALE

Prezenta Documentatie de Avizare a Lucrdrilor de Interventie avand ca obiectul “Demolare
constructii anexe (C5, C10, C11, C12, C13) la cdminul pentru persoane varstnice Haghig”, beneficiar
JUDETUL COVASNA a stat pe baza elaborarii proiectului tehnic si a detaliilor de executie (P.Th. + D.D.E.) si
a documentatiei tehnice pentru obtinerea autorizatiei de demolare si organizare santier (D.T.A.D.+D.T.O.E.),

care reprezinta un extras din proiectul tehnic.

Orice modificare de natura tehnica, fata de prevederile prezentei documentatii se vor face numai cu

acordul scris al beneficiarul / titularului investitiei, tindnd cont si de conditiile suplimentare impuse de cdtre

finantatorul lucrarii (dacd va fi cazul).

Prezenta Documentatie de Avizare a Lucrdrilor de Interventii este Tn concordanta cu prevederile

legislatiei Uniunii Europene, respectiv cu Normativele si Standarde in vigoare.

KEZDI DESIGN srl

Fekete Zoltan
Administrator
Sef proiect complex

Tg. Secuiesc,
2024



B. PIESE DESENATE



CAPELA FAMILIEI NEMES

$h CONSTRUCTIE C13 - CONSTRUCTIE C5 - COD LMI CV-II-m-B-13220
22 CLOSETE USCATE DIN CARAMIDA SERA SOLAR DIN CADRU OTEL sat Haghig, nr. 110/A
propusz spre desfiintare propusa spre desfiintare datare secolul XIX

Reg. ingltime : P (parter)
Sc=Sd = 17,2 mp

Reg. inaltime : P (parter)
Sc=Sd = 1152 mp

CONSTRUCTIE C12 -
COTETE GAINI DIN CARAMIDA
propusa spre desfiintare
Reg. inaltime : P (parter)
Sc=Sd = 45,8 mp

CONSTRUCTIE C10 -
GRAJD PORCI DIN CARAMIDA
propusa spre desfiintare
Reg. inaltime : P (parter)
Sc=Sd = 253,20 mp

L ’ 4
_ @ Ghiseul
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CASTELUL NEMES
COD LMI CV-ll-a-B-13221
Datat secolele XVIII-XIX
Reg. inaltime : Sp+P

Sc=821,5 mp
Sd=1268 mp
CONSTRUCTIE C11 - mmwws  Limita de proprietate
MAGAZIE DIN CARAMIDA
(fara acte) [ Constructii existente in incinta imobilului
Reg e loehn Constructii propuse spre desfiintare

Sc=5d = 13,0 mp

»

' Accese

PREZENTA PLANSA SE CONSULTA IMPREUNA CU TOATE CELELALTE PLANSE DIN PREZENTA DOCUMENTATIE.
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SEF PROIECT DE SPECIALITATE MC
REFERAT | EXPERTIZA NR./DATA St it DATE DESPRE PROIECT S| PLANSA
+-mall - s an@gmal.com Beneficlar : JUDETUL COVASNA Nr. pr. o
PROIECTANT DE SPECIALITATE DE ARHITECTURA lasament : i i
VERIFICATOR/ ne.or. 109/2024 com. Haghig, sat Haghig, strada nr. 4,
EXPERT < NUME SEMNATURA | CERINTA ﬁ—:tg':?: Mo .5 nr. adm. 40, jud. Covasna - CF nr. 23378 Haghg | 08.2024
T & gt | SPECIFICATIE NUME SEMNA Scara : Titly Demolare constructii anexe Faza :
CONTRACTANT 23Tl Ta FAK | SEF PROIECT SPECM.C..| arh. Seilagyi-Bartha Zsuzsanna | ~ —/— poiect: (G5, €10, C11, C12, C13) la caminul pentru
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CARAMIDA _ & 25349 OTEL
propusa spre f:lesﬁlnt re %3 59/2/2/11al1/2/cl 2) propusa spre desfiintare
Reg. inaltime : P O Reg. inaltime : P

C22 - Fanar din lemn -
Sc=Sd=30,19 mp e

CONSTRUCTIE C10 -
GRAJD PORCI DIN
CARAMIDA

propusa spre desfiintare
Reg. inaltime : P

Sc=Sd = 253,20 mp
Hstreasina = +2.25/+2,65 m
Hmax =5,70 m (acectn)

CONSTRUCTIE C11 -

COCINA DIN CARAMIDA
propusa spre desfiintare
Reg. inaltime : P

Sc=Sd = 28,0 mp
Hstreasina = +1,10 / +2,10 m =
H max = 2,30 M (fatade C.TN)

60 59

48658
i

24196

Sc=Sd = 45,8 mp

(59/1/1/1, 59/1/1/2/2)

PROPRIETAR

JUDETUL COVASNA
Imobil inscris in inventarul domeniului public
a judetului conf. CF nr. 23378 Haghig

DATE TEREN

Amplasament : str. nr. 4, nr. administrativ 40,

com. Haghig, sat Haghig, jud. Covasna

Imobil compus din 24 corpuri de proprietate, identificat prin
CF. nr. 23378 Haghig

nr. cad. 23378

Suprafata teren conform acte = 32995 mp

Suprafata teren masurat = 32995 mp

INDICI URBANISTICI - situatia existenta

Suprafata construita totala = 3664,9 mp
Suprafata construita desfasurata totala = 5704 mp

P.O.T. existent = 11,10 %
C.U.T. existent = 0,1728

INDICI URBANISTICI - situatia rezultata

Suprafata construita rezultata = 3205,5 mp
Suprafata construita desfasurata rezultata = 5244,6 mp

P.0.T.propus = 9,71 %
C.U.T. propus = 0,1589

Valoare C+M estimat = 298 742 lei + TVA
Valoare investitie = 457 089 lei + TVA
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Suprafata construita desfasurata cladiri care se desfiinteaza = 459,4 mp a——mxﬁﬁ_ﬁﬁg/ﬁl /2 /3/2 c ,3 mp
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s =5 J’PQEGI’I;‘E'ENT.A PLANSA SE CONSULTA IMPREUNA CU TOA : C&ELALTE PLANSE DIN PREZENTA DOCUMENTATIE.
CONFORM PREVEDERILOR LEGI 50 / 1991 CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE UL LUCRARILE PROIECTATE SE POT EXECUTA NUMAI DUPA OBTINEREA AUTORIZATIE DE DESFIINTARE
REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA Bl st o e Sl Gt | DATE DESPRE PROIECT S| PLANSA
CIF 33162319, bd. George Moroiany, n. 133, Sacele, jud, Brasov ———
sl i Beneficiar ; JUDETUL COVASNA Nr. pr.
NOTA VERIFICATOR/ - R e ey T Nr.pr. 709/2024 |Amplasament:  com, Haghig, sat Haghig, stradanr. 4, 25
Categoria de importanta a constructiilor propuse spre [ 2re E?Eﬁm"“ﬁ e e nr. adm. 40, jud. Covasna - CF nr. 23378 Haghig : 08.2024
i upy 2RTE 5 s, | SPECIFICA : L] Demolare constructil am
desfiintare este "D" - redusa - conf. HG 766/97 CONTRACTANT AEELLRATE | SeF PROIECT SPECMIC. | am. Salagyi-Barha Zsuzsanma poiect: (G5, C10, €11, €12, C13) Ia caminul pentru
Clasa de importanta conf P100-1/2013 este IV. KEZDI ;T o .8 Tors S, | SypeL7Me B | SEF PROIECT : ah. Csala Erika w1 1:500 persoane varstnice Haghig DALL
Cotele pe acesta plansa sunt exprimate in metri. @ ‘ T TS0 S0 RELEVAT am. Csala Erika DE U\%'\ : Titly Nr pl.
DESIGN.  Zismreme, |nvied i e T e PLAN DE SITUATIE i
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CSATANY |

CONFORM PREVEDERILOR LEGIl 50 / 1991 CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE ULTERJ%RE LUCRARILE PROIECTATE ISE POT EXECU
SEF PROIECT DE SPECIALITATE MC
REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA &“’n'?&?‘é’,'umw mmu,m i 8
g-mall : szbzs.ah@gmall.com Beneficiar JUDETUL COVASNA Nr. pr. %%
e e \r or. 709/2024 | Amplasament : com. Haghig, sat Haghig, strada nr. 4
VERIFICATOR/ . Nr. pr. ; ; .
EXPERT - St o e it 5 nr. adm. 40, jud. Covasna - CF r. 23378 Haghig | 08.2024
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara; Titly Demolare constructii anexe Faza :
CONTRACTANT % |SEF PROIECT SPECM.C.. | arh. Sailagyi-Bartha Zsuzsanna | / 7L~ poiect: (G5, €10, C11, C12, C13) la caminul pentru
KEZDI T o Uk | SEF PROIECT - arh. Csata Erika i % persoane varstnice Haghig DALL
a A 7 ) [RELEVAT arh. Csata Erika WE Titly Nr. pl
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PREZENTA PLANSA SE CONSULTA IMPREUNA CU TOATE CELELALTE PLANSE DN MEENT& DOCUMENTATIEE. |

CONFORM PREVEDERILOR LEGII 50 / 1991 CU MODIFIS 'A NUMAI DUPA OBTINEREA AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE
ot e DATE DESPRE PROIECT SI PLANSA
REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA ooyt i OO bl
o-mail : szbzs ar@gmail.com Beneficiar : JUDETUL COVASNA Nr. pr. %
PROIECTANT DE SPECIALITATE DE ARHITECTURA . . :
VERIFICATOR/ Nr. pr. 709/2024 |Amplasament : com. Haghig, sat Haghig, strada nr. 4, 29
BPERT o o e o 75 nr. adm. 40, jud. Covasna - CF nr. 23378 Haghig | 08.2024
;| SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara : Titly Demolare constructii anexe Faza :
CONTRACTANT 2% | SEF PROIECT SPECM.C..| arh. Sailagyi-Bariha Zsuzsanna |,/ ~— poiect:  (C5, C10, C11, C12, C13) la caminul pertru
KEZDI [ ¢ | SEF PROIECT : arh. Csata Erika ERAT % persoane varstnice Haghig DALL
o 25 | RELEVAT : arh. Csata Erika [ N\ |Data: Titly RELEVEU - CLADIRE C5 - SERA SOLARDIN [Nr.pl.
DESIGN. PRSECTARE CONSALTANTAN | DESENAT : ing Felele Zolan AP »—1 __09.2024 |iansa: CADRU OTEL - POZE DESPRE CLADIRE A-04
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_ PREZENTA PLANSA SE CONSULTA IMPREUNA CU TOATE GELELALTE PLANSE DIN PREZENTA DOCUMENTATIE

CONFORM PREVEDERILOR LEGII 50 / 1991 CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE ULT ECUTA NUMAI DUPA OBTINEREA AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE
REFERAT / EXPERTIZA NR/DATA Bl sl e sk g B DATE DESPRE PROIECT S| PLANSA
CIF 33162318, bd. George Moroiany, v, 133, Sacele, jud. Brasov FSUTEIRC
“?w e — Beneficiar : JUDETUL COVASNA Nr. pr. 25
DXPERT . e Bl nr. adm. 40, jud. Covasna - CF r. 23378 Haghig | 08.2024
: g | SPECIFICATIE NUME NATURA |Scara:  |Tilu Demolare constructi anexe Faza:
CONTRACTANT PASFAL T 7Tk | SEF PROECT SPECMC..| a. Scilagyi-Barta Zsuzsama %‘ proiect : (CS, €10, C11, C12, C13) la caminul pentru
KEZDl ;'&;:_m:ntwm = _ﬂ-‘a:f‘fi‘ SEF PROIECT - arh. Csata Erika f\\ﬂl 1 :50 persoane varstnice Haghig DALL
@ DESIGN e o | Eaee o [RELEVAT - arh. Csata Erlka \_J S g Titly RELEVEU - CLADIRE C5 - PLAN PARTER, | N.pl.
o ™ &7t (8] | DESENAT - ing Felete Zolan ___—T" 7 09.2024 plansa : PLAN INVELITOARE A-05
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PREZENTA PLANSA SE CONSULTA IMPREUNA CU TOATE CELELALT_E PLANSE DIN PREE_ENTJ’A DOCUMENTATIE.
CONFORM PREVEDERILOR LEGHI 50 / 1991 CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE UL’ LUCRARILE PROIECTATE SE POT EXECUTA NUMAI DUPA OBTINEREA AUTORIZATIE| DE DESFIINTARE
SEF PROIECT DE SPECIALITATE MC
REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA Birouasocat ce et Saayt-Bata DATE DESPRE PROIECT SI PLANSA
CIF 33162319, bd. George Moroianu, r. 133, Sacele, jud. Brasov e
$-mai: 7S an@gmail com Beneficiar : JUDETUL COVASNA Nr. pr. :
VERFIGATOR - S B e T \ror.709/2024 | Amolsament: - gom, Haghig, sat Haghig, stada . 4, 25
EXPERT A — nr. adm. 40, jud. Covasna - CF nr. 23378 Haghig |  08.2024
g g, | SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara - Titly Demolare constructii anexe Faza:
CONTRACTANT ore Ptk | SEF PROIECT SPECM.C.:| arh. Stzilagyi-Bartha Zsuzsanna proigct : (CS5, €10, C11, C12, C13) la caminul pentru
[ .
KEZDI R | ST [ PROECT anh, Csala Elka %Jm 1:50 persoane varstnice Haghig DAL
@ DESIGN R ST 55 S |RELEVAT : arh. Csata Erika \J JWTY : Titly RELEVEU - CLADIRE C5 - SECTIUNI N pl. |
p: N e PR [8] |DESENAT ing. Fekete Zoltan  —TTA—%»—"1"  09.2004 jplaNsa: VERTICALE, FATADE A-06.
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ORDINUL ARHITECTILOR
DIN RCMANIA
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— Arhitect
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REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA

CLADIRE C10 - GRAJD PORCI DIN CARAMIDA

SEF PROIECT DE SPECIALITATE MC

Birou asociat de arhitectura

Szllagyi-Bartha
CIF 33162319, bd. George Moroianu, nr, 133, Sacele, jud. Brasov

= ___________________________PREZENTAPLANSASE CONSULTAIMPRELNACU TOATE CELELALTE PLANSE DIN PREFENTA IOCUMENTATE |
[_CONFORM PREVEDERILOR LEGII 50 / 1991 CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE ULTERIOARE, LUCRARILE PROIECTATE SE POT EXECUTA NUMAI DUPA OBTINEREA AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE

DATE DESPRE PROIECT S| PLANSA

:::; m.m o =i Beneficiar : JUDETUL COVASNA Nr. pr. .
VERIFICATOR/ i R r. pr. 709/2024 | Amplasament : com. Haghig, sat Haghig, strada nr. 4 5
NUME SEMNATURA L, | Coata Erila Biroul Individual de Arhitectura Jud. s ' A
EXPERT wmm e nr. adm. 40, jud. Covasna - CF nr. 23378 Haghig | 08.2024
s, | SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara : Titly Demolare constructii anexe Faza :
CONTRACTANT h, | SEF PROIECT SPEC.M.C.: | arh. Szilagyi-Bartha Zsuzsanna | ,—, project : (C5, C10, C11, C12, C13] la caminul pentru
KEZDI s W— SEF PROIECT : arh. Csata Erika [ &7 % persoane varstnice Haghig DAL
1BN2023 T
@ DESIGN sren RELEVAT : arh. Csata Erila ey Data:, [Tty RELEVEU - CLADIRE C10 - GRAJD PORCI DIN |Nr.pl.
W Pt AN DESENAT : ing. Fekete Zoltan ;g’ 09.2024 |plansa: CARAMIDA - POZE DESPRE CLADIRE A-07
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CTN-010 | . £000 crp 010 k PREZENTA PLANSA SE CONSULTA IMPREUNA CU TOATE CELELALTE PLANSE DIN PREZENTA DOCUMENTATIE
4 i ?&“;:ﬂ';fr'a" beton simplu CONFORM PREVEDERILOR LEGII 50 / 1991 CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE UL LUCRARILE PROIECTATE SE POT EXECUTA NUMAI DUPA OBTINEREA AUTORIZATIE| DE DESFIINTARE
at de pialra sparta_ SEF PROIECT DE SPECIALITATE MC
| Teren naturl REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA B 200 e aviscaua Saiagy-Barta DATE DESPRE PROIECT SI PLANSA
S e CIF 33162312, bd. George Moriznu, . 133, Sacele, jud. Brasov
""""""" ¢-mall: Az ah@gmal.com Beneficiar : JUDETUL COVASNA Nr. pr.
EXPERT v —i— nr. adm. 40, jud. Covasna - CF nr. 23378 Haghig 8.2024
: | SPECIFICATIE NUME SEM Scara : Titly Demolare constructii anexe Faza :
CONTRACTANT B | s H.o.m_-_u: (C5, €10, CA1, C12, C13) la caminul pentru
KEZDI xS |SeF PROIECT: an. Csala i | 1:100 persoane varstnice Haghig DAL
<13 DESIGN bl FELEVAT: ST \ YO\ |Daa;, [Tl RELEVEU - CLADIRE C10 - PLAN PARTER,  |Nr.pl.
s ” [&] |DESENAT : ing. Fekete Zoltan ~ —1 _Z—5—|  09.2024|0laNsd: PLAN INVELITOARE, SECTIUNE VERTICALA A-A A-08
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LEGENDA PREZENTA PLANSA SE CONSULTA IMPREUNA CU TOATE CELELALTE PLANSE DIN PREZENTA DOCUMENTATIE
p——————————————————————— e
CONFORM PREVEDERILOR LEGII 50 / 1991 CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE UL LUCRARILE PROIECTATE SE POT EXECUTA NUMAI DUPA OBTINEREA AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE
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INCHIDERE SCANDURA DIN LEMN - culoare maro spre gri - lemn invechit

PREZENTA PLANSA SE CONSULTA IMPREUNA CU TOATE CELELALTE PLANSE DIN PREZENTA DOCUMENTATIE.

CONFORM PREVEDERILOR LEGII 50 / 1991 CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE ULTERIOARE, LUCRARILE PROIECTATE SE POT EXECUTA NUMAI DUPA OBTINEREA AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE
REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA B st s i Sl Bt DATE DESPRE PROIECT S| PLANSA
CIF 33162319, bo. George Moroianu, . 133, Sacele, jud, Brasov
o TR Beneficia : JUDETUL COVASNA NP #
VERIFICATOR/ o itk oo e \ror. 709/2024 |Amplasament:  com, Haghig, sat Haghig, strada nr. 4
| Cata Eila Biroul Individual de Aritectura Jud. pr. " 1 f e,
EXPERT i SEMNATURA | GERINTA 2 comm, s e i nr, adm. 40, jud. Covasna - CF v, 23378 Haghig | 08.2024
g g, | SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: Titlu Demolare constructil anexe Faza:
CONTRACTANT : 70 | SEF PROIECT SPEC.M.C..|_ain. Salagyi-Bartha Zsuzsamna | = [poiect:  (cs, ¢10, C11, C12, C13) la caminul pentru
— 1KEZDI e SEF PROIECT - an, Csata ke FALN :90 persoane varstice Haghig DAL
@ DESIGN. itmem- e 0 DN \JOZ \lowss [T RELEVEU - CLADIRE C10 - Nl
- £[=] |DESENAT : ing. Fekete Zottan  __— 09.2024 |Dlansa: FATADE LATERALE A-10

-




OONFORM PREVEDERILOR LEGII 50 / 1991 CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE ULTERIOARE, LUCRARILE PROIECTATE SE POT EXEGU'

REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA

CLADIRE C11 - COCINA DIN CARAMIDA

SEF PROIECT DE SPECIALITATE MC
Birou asociat de arhitectura Szilagyi-Bartha

PHEIENTAPLANSAS CONSULTA IMPREUNA CL
A NUMAI DUPA OBTINEREA AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE

DATE DESPRE PROIECT Sl PLANSA

i
,QRDFNU[ Aumrtf.rlLOR
DIN ROMANIA

ol da samnturg |

CIF 33162319, bd. George Moroiany, nv. 133, Sacele, jud. Brasav i
e-mall : m‘:rh@uwlm o Beneficiar : JUDETUL COVASNA Nr. pr. 25
VERIFICATOR/ PROWGEANT DE SPRCIALITATE O AGSTECTURA r. pr. 709/2024 | Amplasament : com. Haghig, sat Haghig, strada nr. 4,
EXPERT i B S mr:.m*m" nr. adm. 40, jud. Covasna - CF nr. 23378 Haghig | 08.2024
SPECIFICATIE TNUME_ SEMNATURA | Scara: Titlu Demolare constructil anexe Faza:
CONTRACTANT & | SEF PROIECT SPEC M. | arh. Silagyi-Bartha Zsuzsanna ,,i. proiect ; (C5, €10, C11, C12, C13) la caminul pentru
KEZDI e _ | SEF PROIECT : arh. Csata Erika 1=\ % persoane varstnice Haghig DALL
@ DESIGN T 2 [RELEVAT : arh. Csata Erika XU [ Data: Titly RELEVEU - CLADIRE C11 - COCINADIN | Nr.pl.
k -l PROECTARE, CONSULTANTA |DESENAT : ing. Fekete Zoltan — M 09.2024 |2_|-"1|'Isal CARAMIDA - POZE DESPRE CLADIRE A=~14
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gard metalic j

RELEVEU - CLADIRE C11
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i 855 z
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i<l 10 855 10
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® H - l _______ - : — .,‘ *
A Ml i
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| . + 0,00 = 487,99
\ Cusiiee &
: Cocina din caramida
; oDm:L;:L :i: )l; :;}!LOR Regim de inaltime : P (parter)
i ———5-6 08 _ Suprafata construita : Sc = 21,37 mp
CRFC NS W cod <RISYESRednS T el e L Erlk ! Suprafata desfasurata : S¢ = 21,37 mp
B 2 ® — —~ S Suprafata utila - parter : Sup = 17,11 mp
. o* %! k B CSATA
FREE 875 . /%‘)?\-‘ Arhitect i Suprafata construita conf. extras CF
e f 4y firept de semndturd | 2 =
\placi O SR el S = S¢ = 28,00 mp
Le en da 2 aZbOCIment ; PREZENTA PLANSA SE CONSULTA IMPREUNA CU TOATE CELELALTE PLANSE DIN PREZENTA DOCUMENTATIE.
g CONFORM PREVEDERILOR LEGH 50 / 1991 CU MODIFICARILE $| COMPLETARILE ULTER! LUCRARILE PROIECTATE SE POT EXECUTA NUMAI DUPA OBTINEREA AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE
SEF PROIECT DE SPECIALITATE MC
====== Gard metalic REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA Biroussoct d aiecr Sy S DATE DESPRE PROIECT S| PLANSA
CIF 33162319, bd. George Morolanu, nr. 133, Sacele, jud. Brasov S
e-mall - szbzs am@gmail.com Beneficiar : JUDETUL COVASNA Nr. pr.
VERIFICATOR/ PRGIGTANT DS SPRCIALITATE DR ARHITRCTURA \r.or. 709/2024 | Amplasament:  com, Haghig, sat Haghig, strada nr. 4, €D
E==——= Tamplarie din lemn cu sticla obisnuita | EXPERT NUME SEMNATURA | CERINTA Crase, S oo, Wik .5 % nr. adm. 40, jud. Covasna - CF nr. 23378 Haghig | 08.2024 |
; | SPECIFICATIE NUME_ SEMNATURA | Scara : Titl Demolare constructil anexe Faza : *
1 Perete din zidarie de caramida CONTRACTANT Ak | SEF PROIECT SPEC.M.C.: | arh. Szilagyi-Bartha Zsuzsanna prolect : (Cs, €10, C11, C12, c13}I la ﬁamru pentru ;
cu goluri verticale, tencuit pe KEZD' N me— o SEF PROIECT : arh, Csata Erika = \"W : .50 persoane varstnice Haghig DALL
ambele fete DESIGN oL sty 7, ) | RELEVAT : arh. Csaa Erika N\ | Data': Titly RELEVEU - CLADIRE C11 - PLAN PARTER,  |Nr.pl |
o mmu.mmu LR 'EIDESENJ\TI ing. Fekete Zoltan 09.2024 I'L PLAN INVELITOARE A-12|
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SERAD

buiandrug din du
din lemn

RELEVEU - CLADIRE C11
SECTIUNE VERTICALA A-A

capriori din lemn

 +2.00

R
7

N AN
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UKL

zidarie din caramida

/;Clu din bﬁton

- ¢tn.=-0.30
- _-0.80

| CONFORM PREVEDERILOR LEGII 50 / 1991 CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE ULTERIOARE, LU
_ | SEF PROIECT DE SPECIALITATE MC
Birou asoclat de ahitectura Szllagyl-Bartha

REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA

CRARILE PROIECTATE SE POT EXECUT

' xndatii din beton simplu

PREZENTA PLANSA SE CONSULTA IMPRELNA CU TOATE CELELALTE PLANSE DIN PREZENTA DOCUMENTATIE
[A NUMAI DUPA OBTINEREA AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE

DATE DESPRE PROIECT SI PLANSA

5608
Erika
CSATA

1 11 Invelitoare placi din azbociment

(et e
ORDINUL ARHITECTILOR |
DIN RCHMANIA

——

|
|
|

Arhitect
R o & semniturd

~ Sipci din lemn rasinoase 2,5 x 10 cm

* Capriori din barne rotunde

2 Pardoseala pamant compactat
Teren natural

e P Beneicar JUDETUL COVASNA T
VERIFICATOR/ e et i ey, T T TIALEA ne. pr. 709/2024 |Amplasament : com. Haghig, sat Haghig, strada nr. 4, 25 l
BXPERT e SERIIEA G, o g i . adm, 40, jo. Covesra - G v 23378 Haghig | _08.2024 |
3 IE SEMNATL Scara : Titly Demolare constructii anexe aza:

CONTRACTANT T ?&Emlmmmu.c.: :hw;wmmﬁ proiect : (C5, €10, C11, C12, C13) la caminul pentru i
o Tamant Aron. 2 B, Tagu Secies, s | SEF PROIECT - arh. Csata Erika .\ 1:50 persoane varstnice Haghig DALL!

KEZDI & T |RELEVAT : arh. Csata Erika SN Da: Titly RELEVEU - CLADIRE C11 - N pl. ‘

@ DESIGN. PAOECTARE CONBULTANTA M = [DESENAT: ing. Fekete Zoltan  09.2024 |plansa; SECTIUNE VERTICALA A-A %< A—_1_3|
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PLACI ONDULINE DIN AZBOCIMENT - culoare gri

CAPRIORI - culoare maro spre gri - lemn invechit

TENCUIALA - culoare alb murdar

ZIDARIE NETENCUITA - zidarie cu goluri verticale, culoare rosie
SOCLU - tencuit, culoare alb murdar

TOC TAMPLARIE DIN LEMN - culoare maro spre gri - lemn invechit
GARD METALIC - culoare marou, ruginit
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+120
4110

RELEVEU - CLADIRE C11

AB0.00 g o
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A2 d0 s

AR IR

4200
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_________ _+0.00
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£ 0.00
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3608
e ———
I Erika
CSATA

Sl L |
T ——

Arhj;a[' |

¥ itﬂ‘[:l s samnturg :}

PREZENTA PLANSA SE CONSULTA IMPREUNA CU TOATE CELELALTE PLANSE DIN PREZENTA DOCUMENTATIE.

||

. CONFORM PREVEDERILOR LEGII 50 / 1991 CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE ULTERIOARE, LUCRARILE PROIECT. ATE SE POT EXECUTA NUMAI DUPA OBTINEREA AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE
| e DATE DESPRE PROIECT S| PLANSA

=

REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA m
ﬁﬂimm S~ Beneficiar : JUDETUL COVASNA Nr. pr. 25
PROECTANT DE SPECIALIVATE DE ARIITECTURA \r.or, 709/2024 |Amplasament : com. Haghig, sat Haghig, strada nr. 4,
VEFBFICAE s i NUME SEMNATURA e o i r. adm. 40, jud. Covasna - CF nr. 23378 Haghig | 08.2024
. [SPECIFICATIE NUME _ SEMNATURA | Scara - Tilly Demolare constructii anexe Faza:
CONTRACTANT % [SEF PROIECT SPEC.M.C..|_arh Selagy-Bartha Zsuzsanna = poiect:  (C5, C10, C11, C12, C13) la caminul pentru
o .8 T S, | SYERC LA R | SEF PROIECT : arh, Csata Erika P :50 persoane varstnice Haghig DALL
KEZDI S e ramo £ [RELEVAT a. Csata Erlka N7 YDa: Titly RELEVEU - GLADIRE C11 - FATADA PRINCIPALA | Nr. pl.
@ D ESIGN. fm‘f-cr_.;"umw'c_mu"_,’"‘mm' y TR R Iii |DESENAT ing. Fekete Zoltan = 00,2024 |plansa S| POSTERIOARA A-14
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PLACI ONDULINE DIN AZBOCIMENT - culoare gri

CAPRIORI - culoare maro spre gri - lemn invechit

TENCUIALA - culoare alb murdar

SOCLU - tencuit, culoare alb murdar

TOC TAMPLARIE DIN LEMN - culoare maro spre gri - lemn invechit
GARD METALIC - culoare marou, ruginit

RELEVEU - CLADIRE C11

+200 feid 4200
+1.10 Sl
+0.00 +0.00
L
c.t.n.=-0.30
+2.00 At 20 o a8
+110 +1.10
T L e s S R e O R R 1 S _+0.00
""""""" " ctn.=-0.10

URDINUL A l::;if&(_ TILOR |
DIN ROMA
| —DNROMANA
| 5608 |

| i e T

L SBEATA
|
| Arhitec) l
| ._.l.c{ﬁ semndturg -I

PREZENTA PLANSA SE CONSULTA IMPREUNA CU TOATE CELELALTE IN PREZENTA A

I

| CONFORM PREVEDERILOR LEGII 50 / 1991 CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE ULTERIO. LUCRARILE PROIECTATE SE POT EXECUTA NUMAI DUPA OBTINEREA AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE
s e DATE DESPRE PROIECT S| PLANSA
REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA S ko e . i J
- o-mail : szhzs.ath@omail.com Beneficiar : JUDETUL COVASNA Nr. pr. o |
PROIECTANT DE SPECIALITATE DE ARHITECTURA Amplasament : i : |
VERIFICATOR/ Nr. pr. 709/2024 |Ampizsament : com. Haghig, sat Haghig, strada r. 4, .
. BPERT - N | e Com e e o . adm. 40, jud. Covasna - CF nr. 23378 Haghig | 08.2024
| gt e, | SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara : Titly Demolare constructil anexe Faza: !
' CONTRACTANT 7% | SEF PROIECT SPECM.C..| arh, Seilagy-Barha Zsuzsanna)~ 2~ Doiect: (€5, C10, C11, C12, C13) Iz caminul pentru |
! KEZDI T e . o e §° | SEF PROIECT - am. Csata Erka ol 1:50 persoane varstnice Haghig DALL
| i ) | RELEVAT : a. Csala Erika R”IW' Datg Titly RELEVEU - CLADIRE C11 - Nr. pl. |
| DESIGN. T S e ¢l | DESENAT : ing. Fekete Zoltan 771 09.2004 jRlENSE: PATADELATERALE A-15|
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CLADIRE C12 -
COTET GAINI DIN
CARAMIDA

g T

COPAC MEMORIA

B Ay i

DRDIMNUL ARH

L™ .: 3
4 Erhilact
i r\' ! X |
( is wamnbBturd |

PREZENTA PLANSA SE CONSULTA IMPREUNA CU TOATE CELELALTE PLANSE DIN PREZENTA DOCUMENTATIE.

[ CONFORM PREVEDERILOR LEGI 50/ 1991 CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE ULTERIOARE, LUCRARILE PROIECTATE SE POT EXECUTA NUMAI DUPA OBTINEREA AUTORIZATIE! DE DESFINTARE
REFERAT / EXPERTIZA NR/DATA bt et DATE DESPRE PROIECT S| PLANSA
CIF 33162319, bd. George Moroianu, nr. 133, Sacele, jud. Brasov
*“':W;':c Beneficiar : JUDETUL COVASNA Nr. pr. 2%
VERIFICATOR/ o bt L L r. pr. 709/2024 | Amplasament : com. Haghig, sat Haghig, strada nr. 4
NUM Csata Erla BiroulIndiviccal de Aritechura Jud. r. pr. y ' -4 e
EXPERT o SEMNATURA |  CERINTA ] @b comn s e e nr. adm. 40, jud. Covasna - CF nr, 23378 Haghig | 08.2024
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara : Titl Demolare constructii anexe Faza :
CONTRACTANT 4 | SEF PROIECT SPECM.C.. | arh. Szilagyi-Bartha Zsuzsanna project (C5, €10, C11, C12, C13) la caminul pentru
KEZDI S SEF PROIECT : am. Csala Erka A Nw % persoane varstnice Haghig DALL
@ DESIGN o f | RELEVAT : arh. Csata Erika \ JSNYN [ pata: Titly RELEVEU - CLADIRE C12 - COTETE GAINI | Nr.pl.
A =] | DESENAT ing. Fekete Zoltan ~ — 09,2024 JRlansa: DIN CARAMIDA - POZE DESPRE CLADIRE A-16




RELEVEU - CLADIRE C12
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====== Gard metalic (din teava rotunda) /

inchidere cu plasa sudata

E=——= Tamplarie din lemn cu sticla obisnuita

[ Perete din zidarie de caramida
cu goluri verticale, tencuit pe

ambele fete
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® ®  Cotete gainidin
oo 2152 .4 caramida
2172 Regim de inaltime : P (parter)
. L] Suprafata construita : Sc = 47,34 mp
Suprafata desfasurata : S« = 47,34 mp
i A Suprafata utila - parter : Sup = 36,92 mp
i 5 Suprafata construita conf. exiras CF
Sc = Se = 45,80 mp
==—__—___4_—_.__wmummu TLne ﬂa‘&‘;’ﬁ%‘il E'E DEBF“HTARE
teceiga  CONFORM PREVEDERILOR LEGII 50/ 1991 CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE UL LUCRARILE PROIECTATE SE POT EXECUTA NUMAI DUPA OBTINEREA AUTORIZATIEI DE DESFINTARE __

e ™ DATE DESPRE PROIECT SI PLANSA
EXPERTIZA NR JDATA Birou 2sociat de amitectura Sailagyi-Bartha o

i - T JUDETUL COVASNA
. AT DE SPECIALITATE BE ARFITECTORA o, 700/2024 | Amplasament:  com. Haghig, sat Haghig, strada nr. 4, 25
e NUME SEMNATURA o S e . o 1.5 nr. adm. 40, jud. Covasna - CF nr, 23378 Haghig | 08.2024
j g SFEW‘E:TTE' " NUME SEMNA Scara: Titlu Demolare constructii anexe :
CONTRACTANT SEF PROIECT SPECM.C..| arh. Sailagyi-Bartha Zsuzsania poiect:  (C5, C10, C11, C12, C13) la caminul pentru

i S Tomat Ao, v, 8, Targu Bocutesc, SEF PROIECT : arh. Csata Erika AR 1 '50 persoane varstnice Haghig DAL
| KEZDI S RELEVAT : arh. Csata Erika SNV M Dgta: Titly RELEVEU - CLADIRE C12 - PLAN PARTER, -
@ DES | G N o Tm?-;'.ﬂm SOLTANTAN DESENAT : ing. Fekete Zoltan — 09.2024 PLAN INVELITOARE ] ,f\_:l,?'




RELEVEU - CLADIRE C12
SECTIUNE VERTICALA
TRANSVERSALA A-A
capriori din lemn
+2.40 e e S S T L T L A 0 e A s s iy o s e +2.40
teava metalica
+2.05 e e e R e L .. +205
+185 T R o oSN IR +185
........................ ﬂ+
zidarie din caramida
soclu din beton
.......................... Jlﬂ+
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Mndatii din beton simplu——"foMANA
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__CSATA
Arhilsc)
ynﬁ! f{umrﬂn_blbiiﬁ H
1 Invelitoare placi din azbociment
Sipci din lemn rasinoase 2,5 x 10 cm
@ Capriori din lemn ecarisat
7 | Pardoseala pamant compactat
Teren natural
3 Pardoseala din beton simplu
Strat de piatra sparta
Teren natural
PHE?.ENTRPLANS&SECONSUMPREUN.&CUTUMECML\LTEH.ANSEDINPHEEE_NWI
[ CONFORM PREVEDERILOR LEGII 50 / 1991 CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE UL LUCRARILE PROIECTATE SE POT EXECUTA NUMAI DUPA OBTINEREA AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE
REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA S ot e S Sute. DATE DESPRE PROIECT S| PLANSA
ot Benelca JUDETUL COVASNA o
VERIFICATOR/ PROIECTANT DE SPECIALITATE DE ARHITECTURA nror. 709/2024 | Amplasament ; com. Haghig, sat Haghig, strada nr. 4,
EXPERT NuUME SEMNATURA e = nr. adm. 40, jud. Covasna - CF nr. 23378 Haghig | 08.2024
- ; | SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara : Titly Demolare constructii anexe Faza :
CONTRACTANT AT T 0 | SEF PROIECT SPECM.C. | arh. Szilagyi-Bartha Zsuzsanna | <74 — proiect: (C5, €10, C11, C12, C13) la caminul pentru
| KEZDI e R [Ser PROECT arh, Csata Erika [~ \\ :50 persoane varstnice Haghig DALL
e - TN C S0 | RELEVAT - ar. Csata Erika \ 1SN Y Data: Titly RELEVEU - CLADIRE C12 - Nr. pl.
DESIGN., e comuoran | (a1 AHI8] [ DESENAT ing. Fekete Zolan 75— 00.2024 |plansa: SECTIUNE VERTICALA A-A A-18




RELEVEU - CLADIRE C12
SECTIUNE VERTICALA
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] Arhitect
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Anexa nr. 2 la Hotararea nr. 126/2025

INDICATORII TEHNICO - ECONOMICI
ai obiectivului de investitie “Demolare constructii anexe (C5, C10, C11, C12, C13)

la Caminul pentru persoane varstnice Haghig.”

1. Valoarea totala a investitiei: 519.790,57 lei, fara T.V.A.
din care, constructii-montaj (C+M): 329.450,51 lei, fara T.V.A.

2. Durata de realizare (estimata): 12 luni

3. Principalii indicatori tehnico-economici:

Suprafata construita: 459,40 mp;
Suprafata construita: 459,40 mp;

Regim de indltime al cladirilor: P;

Fond construit inclusiv terase exterioare:3.205,00 mp;
Spatii verzi: 27.561,00 mp;

Alei de acces, trotuare: 2.229,00 mp;



